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1 PRESENTATION DE LA DEMANDE

Description de la demande

Le présent dossier a pour objectif de présenter une demande d’Autorisation Environnementale sur les
communes de Le Mené, Trédaniel, Plémy et Plouguenast-Langast. Pour un parc éolien classé sous la
rubrique I.C.P.E. 2980.

La lettre de demande se trouve ci-contre.

Constitué de 5 éoliennes et de 2 postes de livraison, ce parc sera construit et exploité par la Société
par Actions Simplifiées Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, Maitre d’Ouvrage du projet.

Il s’inscrit dans le cadre de la politique nationale en faveur des énergies renouvelables et notamment
les lois Grenelle 1 et 2 qui prévoient entre autres le déploiement de plus de 19 000 MW de puissance
éolienne en terrestre d’ici 2020. Rappelons qu’au 30 septembre 2019, la France comptait une
puissance éolienne installée de 15 928 MW (source : Panorama SER, novembre 2019).

Ce projet initié en 2017 contribuera de maniére significative aux objectifs 2020 fixés par le Schéma
Régional Climat Air Energie (SRCAE) de I'ancienne région Bretagne, a savoir 1 800 MW a 2 500 MW
éolien installés en 2020.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Paris, le 17 Aout 2020

Objet : Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale, au titre des ICPE, pour le parc éolien « Les Hauts de
Plessala » composé de 5 éoliennes d’enveloppe totale de 150 m bout de pales sur le territoire de la commune du
Mené

Monsieur le Préfet des Cotes-d’Armor,

Je soussigné Monsieur Xavier BARBARO, agissant en tant que Président-Directeur Général de Neoen S.A.,, cette
derniere agissant en tant que présidente de la société Neoen Eolienne, elle-méme agissant en tant que présidente
de la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala (identifiée par le n° SIRET 805 233 608 00019), ai 'honneur de vous
remettre le dossier de demande d’autorisation environnementale qui concerne un parc éolien composé de 5
éoliennes d’enveloppe totale de 150 m bout de pales, sur le territoire de la commune du Mené. Le parc éolien sera
soumis a autorisation au titre de la rubrique 2980 de la Nomenclature des Installations Classées pour la Protection
de I'Environnement.

Par ailleurs, comme le prévoit l'article 2 du décret n°2017-82 du 26 janvier 2017 relatif a
'autorisation environnementale, il est demandé une dérogation d’échelle pour le plan d’ensemble établi a une
échelle de 1/5 000%me qu lieu de 1/200ieme afin que I'ensemble du périmeétre puisse étre pergu.

Le siége social sera basé a I'adresse suivante :
4 rue Euler 75 008 Paris

Conformément a 'article R181-13 créé par Décret n°2017-81 du 26 janvier 2017 - art. 1 définit le contenu la
demande d’autorisation environnementale., le dossier joint comporte :

= Etude d'impact du projet sur I'environnement et résumé non technique ;

= Etude de dangers et résumé non technique ;

= Une note de présentation non technique ;

= Les documents spécifiques demandés au titre de la conformité

d’urbanisme ;

= Plan présentant le rayon d'affichage (a I'échelle 1/25 000) ;

= Plans des abords des installations projetées (a 1'échelle 1/5 000).
Conformément 1'ordonnance n°2017-80 du 26 janvier 2017 et son décret d'application n°2017-81 de la méme
date, la présente demande est déposée sous forme d'un dossier d’autorisation environnementale. Ce dernier
contient les éléments nécessaires aux Codes de 'Environnement, 'Urbanisme et de I'Energie.

Les demandes de dérogation « espéces protégées » et de défrichement ne sont pas incluses dans ce dossier en
raison de I'évaluation des incidences du projet sur ces thématiques, qui justifie qu’elles ne sont pas nécessaires.

Restant a votre disposition pour tout renseignement ou complément d’'information, nous vous prions d’agréer,
Monsieur le Préfet, I'expression de notre considération distinguée.

il

Xavier BARBARO
Président-Directeur Général

Figure 1 : Lettre de demande
(source : NEOEN, 2020
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Description de la demande

2 PROCEDURE D’AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE

I 2.1. Autitre de la réglementation sur les installations classées

La réglementation environnementale des établissements industriels susceptibles d'engendrer des
risques, des pollutions, des nuisances ou tout autre probléme d'environnement est encadrée par la loi
du 19 juillet 1976 sur les Installations Classées pour la Protection de 'Environnement (ICPE).

Cette réglementation est controlée par la DREAL (Direction Régionale de I'Environnement, de
’Aménagement et du Logement), qui assure la police des installations classées pour le compte du
Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie.

L'importance des enjeux d'environnement pour un site industriel est liée au nombre et a la nature des
installations qu'il accueille (ateliers, unités, machines, stockages, etc.) susceptibles eux-mémes de
générer des risques et des nuisances.

Tous les types d'installations industrielles sont identifiés dans une nomenclature codifiée qui définit en
fonction des seuils d'importance, trois niveaux de contraintes (classement) :

= Niveau S : installations soumises a servitude. Il s'agit d'installations présentant des risques
particulierement élevés (aussi appelées installations SEVESO). Elles font I'objet d'une attention
particuliere en raison des conséquences graves que pourrait avoir un accident et donnent lieu
a ce titre a l'instauration d'un périmétre de servitudes d'utilité publique. Elles font par ailleurs
I'objet d'une procédure identique a celle des installations de niveau A. Aucune installation de
niveau S n'est concernée ici ;

= Niveau A : installations soumises a autorisation. La procédure d'autorisation comprend une
instruction administrative lourde avec notamment une enquéte publique. C’est le cas ici pour
la rubrique 2980 qui porte sur l'activité de production d’électricité a partir de I'énergie
mécanique du vent ;

= Niveau E: installations soumises a enregistrement. Sont soumises a enregistrement, les
installations qui présentent des dangers ou inconvénients graves pour les intéréts mentionnés
a l'article L 511-1 du Code de I'Environnement, lorsque ces dangers et inconvénients peuvent,
en principe, eu égard aux caractéristiques des installations et de leur impact potentiel, étre
prévenus par le respect de prescriptions générales édictées par le ministre chargé des
installations classées ;

= Niveau D : installations soumises a déclaration, ce sont celles qui sont moins impactantes. La
procédure comprend la présentation d'un dossier simplifié a I'administration qui en notifie
l'acceptation sur la base de prescriptions types ;

= Niveau NC : installations non classées. Ce sont celles qui, de par leur nature ou leur petite
importance, sont considérées comme sans impact pour I'environnement.

Remarque : Larticle L.512-11 du Code de [I'Environnement prévoit que certaines catégories
d'installations relevant du régime déclaratif peuvent étre soumises a des contrbles périodiques
effectués par des organismes agréés (C).

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Le décret 2019-1096 du 28 octobre 2019 précise la nomenclature codifi€ée pour les projets de
production a partir de I'’énergie mécanique du vent ainsi que le rayon applicable pour la réalisation de
'enquéte publique.

A — Nomenclature des installations classées

NO
Désignation de la rubrique é (E;([l)) Rz?z/;)n

Installation terrestre de production d’électricité a partir de I'énergie
mécanique du vent et regroupant un ou plusieurs aérogénérateurs :

1. Comprenant au moins un aérogénérateur dont la hauteur du méat
et de la nacelle au-dessus du sol est supérieure ou égale a
50m;

2980 : o

2. Comprenant uniquement des aérogénérateurs dont la hauteur
du mét et de la nacelle au-dessus du sol est inférieure a 50 m
et au moins un aérogénérateur dont la hauteur du mat et de la
nacelle au-dessus du sol est supérieure ou égale a 12 m,
lorsque la puissance totale installée est :

a) Supérieureouégalea20 MW.............ooeiiiiiinn, A 6
b) Inférieure a20 MW................ccooiiiiiiii D
(1) A: autorisation, E : enregistrement, D : déclaration, S : servitude d’utilité publique, C: soumis au controle périodique

prévu par l'article L. 512-11 du Code de I'Environnement
(2) Rayon d'affichage en kilomeétres

Tableau 1 : Nomenclature ICPE pour I'éolien terrestre (source : décret n°2019-1096 du 28 octobre
2019)

Le projet du parc éolien des Hauts de Plessala, avec des éoliennes d’une hauteur de mat et de

nacelle supérieure a 50 métres (91 m pour ce site), fait donc I'objet d’une procédure
d’autorisation au titre des Installations Classées pour la Protection de ’'Environnement (ICPE).
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I 2.2. Insertion de 'enquéte publique dans la procédure

‘ 2.2.1. Introduction

Les demandes relatives aux installations classées soumises a autorisation, en application des
dispositions du Code de I'Environnement, Livre I*", font l'objet d'une enquéte publique et d'une
enquéte administrative en application des chapitres 1l et III.

Cela s’appuie notamment sur les articles suivants du Code de I'Environnement :
= Articles L. 181-9 et suivants du Code de I'Environnement ;
= Articles R. 181-36 et suivants du Code de I'Environnement ;

Selon l'article L.123-1 du Code de I'Environnement, I'enquéte publique a pour objet « d'assurer
I'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des intéréts des tiers lors
de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter I'environnement mentionnées a l'article
L.123-2. Les observations et propositions recueillies au cours de I'enquéte sont prises en
considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre la décision ».

La procédure d’instruction du dossier de demande d’autorisation environnementale est la suivante :

= Lorsque le Préfet du département d’instruction recoit le dossier et le juge complet, il saisit
I'Autorité Environnementale afin qu’elle puisse étudier le dossier, puis, lorsqu’il juge le dossier
recevable, il saisit le tribunal administratif pour la désignation du commissaire enquéteur ou de
la commission d'enquéte afin de soumettre le dossier au public par voie d'arrété ;

= L’enquéte publique est annoncée par un affichage dans les communes concernées et par des
publications dans la presse (deux journaux locaux ou régionaux), aux frais du demandeur.
Pendant toute la durée de I'enquéte, un avis annoncant le lieu et les horaires de consultation
du dossier reste disponible via les panneaux d’affichages municipaux dans les communes
concernées par le rayon d'affichage (ici 6 km), ainsi qu'aux abords du site concerné par le
projet ;

= Le dossier et un registre d'enquéte sont tenus a la disposition du public pendant un mois a la
mairie des communes accueillant I'installation classée, le premier pour étre consulté, le second
pour recevoir les observations du public. Les personnes qui le souhaitent peuvent également
s'entretenir avec le commissaire enquéteur les jours ou il assure des permanences. Un registre
dématérialisé sera également consultable, en accord avec larticle L.123-10 modifié par
Ordonnance n°2017-80 du 26 janvier 2017 et les articles R.123-9, R.123-10 et R.123-12
modifiés par le décret n°2017-626 du 25 avril 2017 du Code de I'Environnement ;

= Le conseil municipal des communes ou le projet est implanté et celui de chacune des
communes dont le territoire est partiellement ou totalement inclus dans le rayon d'affichage
sont sollicités par le préfet afin de donner leur avis sur la demande d'autorisation. Ne peuvent
étre pris en considération que les avis exprimés au plus tard dans les 15 jours suivant la cléture
de I'enquéte publique (article R.181-38 du Code de 'Environnement).

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

A l'issue de l'enquéte publique en mairie, le dossier d'instruction accompagné du registre d'enquéte,
de l'avis du commissaire enquéteur, du mémoire en réponse du pétitionnaire, des avis des conseils
municipaux et des avis des services concernés, est transmis a I'Ilnspecteur des Installations Classées
qui rédige un rapport de synthése et un projet de prescription au Préfet du département concerné.

Ces documents sont ensuite généralement présentés aux membres de la CDNPS (Commission
Départementale de la Nature, des Paysages et des Sites) pour avis sur les propositions d'analyse et
d'arrété de I'Inspecteur des Installations Classées. L'ensemble de ces étapes permet au Préfet de
statuer sur la demande.

2.2.2. Rayon d’affichage

Le rayon d'affichage de 6 km permet de définir les communes sur lesquelles devra avoir lieu I'affichage
de 'enquéte publique.

Ainsi, le périmétre défini comprend 10 communes du département des Cotés d’Armor, appartenant a
3 intercommunalités.

Plouguenast-
Langast

Le Mené

Communauté de Communes Loudéac Communauté
Bretagne Centre
Plémy
Moncontour
Trédaniel

Cotes

Trébry Communauté d’Agglomération Lamballe Terre et Mer d’Armor

Saint-Glen
Bréhand
Hénon

Communauté d’Agglomération Saint-Brieuc Armor

Ploeuc-L'Hermitage Agglomération

Tableau 2 : Communes comprises dans le rayon d’affichage de 6 km autour de l'installation
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Carte 1 : Communes concernées par le rayon d’affichage de 6 km autour de l'installation
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3 PRESENTATION DU DEMANDEUR

Description de la demande

I 3.1. Identification du demandeur

Le demandeur de I'Autorisation Environnementale, maitre d’ouvrage et futur exploitant du parc, est la
société Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, dont l'identité compléte est présentée ci-aprés. La
Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala France est filiale a 100% de la société NEOEN.

L’objectif final de la société Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala est la construction du parc avec
les éoliennes les mieux adaptées au site, la mise en service, 'exploitation et la maintenance du parc
pendant toute la durée de vie du parc éolien.

La société Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, Maitre d’'ouvrage du projet éolien et demandeur
de I'ensemble des autorisations administratives, a été constituée pour rendre plus fluide l'articulation
administrative, juridique et financiére du parc éolien. Ce type de structure permet de regrouper au sein
d’une entité juridique dédiée les autorisations, les financements, les contrats spécifiques a ce projet, et
ainsi mettre en place un régime de garanties adapté a la fois au financement bancaire (identification
des contrats correspondant au projet) et au démantélement (unité de temps et de lieu pour le suivi des
garanties).

La société Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, pétitionnaire et Maitre d’Ouvrage, présentera seule
la qualité d’exploitante des installations visées par la présente demande et assurera, a ce titre, le respect
de la législation relative aux installations classées, tant en phase d’exploitation qu’au moment de la mise
a larrét.

La société Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala sollicite 'ensemble des autorisations liées a ce
projet et prend 'ensemble des engagements en tant que future société exploitante du parc éolien.

Centrale Eolienne Les Hauts de
Plessala
Société par actions simplifiée (Société
a associé unigue)

2 500,00 EUROS
4 rue Euler 75008 Paris

Paris
805 233 608 00019
Production d'électricité (35112)

Tableau 3 : Références administratives de la société « Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala »

BARBARO
Xavier
Francais
Président

Tableau 4 : Références du signataire pouvant engager la société (source :Neoen, 2020)

[ T Ty T T T T T T Tt T T T T T T Tt NT Ty

Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

I 3.2. Neoen, producteur d’énergies vertes

Créée en 2008, Neoen est spécialisée dans la production d’électricité a partir d’énergies
renouvelables. Son objectif est de déployer son propre parc de production réparti sur quatre filieres :
le solaire photovoltaique, I'éolien terrestre et le stockage.

Solaire Eolien Stockage

Dans ce but, Neoen a internalisé les métiers de développement de projets, de financement, de
construction et d’exploitation d’unités de production d’électricité. Une spécificité du modéle industriel et
économique de Neoen est de rester propriétaire de long terme dans les unités ainsi déployées. Neoen
se positionne tout au long du cycle de vie des projets, de leur amorgage (la prospection de sites) jusqu’a
I'exploitation des centrales, puis leur démantélement.

Mattrise d’ouvrage Exploitation

Développement Financement

4 compétences, 1 objectif : produire de |'électricité verte

Les équipes sont regroupées au siege social de la société (6 rue Ménars, 75002 Paris) et sur trois
antennes situées a Nantes, Aix-en-Provence et Bordeaux. Un second bureau situé au Portugal a été
ouvert en 2010, ainsi que deux nouveaux bureaux en Australie et au Mexique en 2013. Derniérement
Neoen a ouvert des bureaux au Salvador, au Mozambique et en Argentine.

La société compte, au 31 décembre 2019, en France, une trentaine de réalisations de toute taille pour
une puissance de 230 MW de centrales éoliennes et 527 MW de centrales solaires, dont la centrale
solaire au sol de Cestas en Gironde, plus grande réalisation de ce type en Europe avec 300 MW de
puissance installée. Forte de ses unités en opération, Neoen a ainsi réalisé en 2019 un chiffre d’affaires
de vente d’électricité de 253 millions d’euros.

Neoen a fait le choix de conserver I'exploitation de ses centrales en l'internalisant au sein du groupe.
La production du parc énergétique de Neoen est suivie en temps réel a 'aide du systéme de supervision
a distance mis en place par le service exploitation.

Avec a ce jour plus de 3 GW en opération et en construction en France et a I'international, Neoen
ambitionne de devenir I'un des trois principaux producteurs frangais d’électricité verte indépendants, et
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confirme son objectif pour 2021 : plus de 5 GW en opération et en construction en France et a
linternational.

3.2.1. Un actionnariat francais et solide

Description de la demande

Bpifrance

La société Neoen a été créée en 2008 comme filiale a 100% du groupe Direct Energie, puis a réalisé
en 2009 une augmentation de capital auprés du Crédit Agricole Private Equity (CAPE) et de Louis
Dreyfus SAS, conjuguant ainsi capacité d'investissement et expérience de I'énergie pour 'accompagner
dans son développement.

Aprés plusieurs augmentations de capital complémentaires en 2010 et 2011, toujours auprés de Crédit
Agricole Private Equity et Louis Dreyfus SAS, et afin de simplifier sa structure actionnariale et de faciliter
la participation des actionnaires a son développement, Direct Energie est sortie du capital de Neoen en
juillet 2011, devenant non plus société-mére mais société-sceur de Neoen (via l'intermédiaire de Louis
Dreyfus SAS, qui détenait alors 63,4% de son capital). Dans la foulée, I'entité juridique Louis Dreyfus
SAS (actionnaire de Neoen et de Direct Energie) a été rebaptisée Impala SAS.

Omnes Capital, anciennement Crédit Agricole Private Equity, était une filiale de Crédit Agricole jusqu’en
mars 2012, date a laquelle la société s’est adossée a Coller Capital, le leader mondial sur le marché
secondaire du capital investissement.

En octobre 2014, Neoen ouvre son capital a un nouvel actionnaire, Bpifrance, pour préparer une
nouvelle phase de son développement, a la fois en France et a l'international.

Par ailleurs, la société est cotée depuis le 16 octobre 2018 sur le compartiment A du marché réglementé
d’Euronext Paris suite au succés de son introduction en bourse qui lui a permis de lever 697 millions
d’euros. Le FSP -Fonds Stratégigue de Participations- a également participé a I'opération au terme de
laquelle il détenait 7,5% du capital et des droits de vote, aux cétés d’Impala, Omnes et BpiFrance qui
détenaient respectivement 50,1%, 2,5% et 5,9% du capital et des droits de vote au 15 novembre 2018.

Ainsi, sur un marché trés concurrentiel et fortement capitalistique, Neoen bénéficie du soutien

d’actionnaires reconnus, ambitieux et volontaires, qui souhaitent constituer puis exploiter un parc
équilibré de production d’électricité a partir d’énergies renouvelables.

Impala

Bpifrance, issu du rapprochement d’OSEO, CDC Entreprises, FSI et FSI Régions, est une filiale de la
Caisse des Dépdts et de I'Etat frangais. Bpifrance propose aux entreprises un continuum de
financements a chaque étape clé de leur développement, et agit en appui aux politiques publiques
conduites par I'Etat et par les régions pour répondre a trois objectifs : favoriser le développement
économique des régions grace a 42 implantations régionales, participer au renouveau industriel de la
France, et faire émerger les champions de demain (www.bpifrance.fr).

3.2.2. Un parc de 3000 MW en exploitation en France et
a I'international

En France et a l'international, c’est aujourd’hui un portefeuille de prés de prés de 3 000 MW sur une
centaine de projets réparti sur 4 continents (Europe, Afrique, Amérique, Australie), qui est aujourd’hui
sécurisé par Neoen.

Les actifs en exploitation et en construction en France

Impala SAS est la nouvelle dénomination sociale de la société Louis Dreyfus SAS. Détenue a 100% par
Jacques Veyrat, elle posséde une majorité du capital de Neoen et conserve une participation de
référence au sein de Direct Energie. Impala détient également une part majoritaire du fond
d’investissement Eiffel IG (www.impala-sas.com).

Omnes Capital

Omnes Capital est un acteur majeur du capital investissement, dédié au financement des PME. Avec
2,1 milliards d’euros d’actifs sous gestion, Omnes Capital apporte aux entreprises les fonds propres
nécessaires a leur développement a travers ses expertises de référence : Capital Développement et
Transmission, Capital Risque, Energies Renouvelables, Fonds de fonds secondaire et Co-
Investissement.

Pionniére sur le secteur des énergies renouvelables, Omnes Capital développe une approche duale en
prenant des participations minoritaires dans des PME et des participations majoritaires dans des projets
d’infrastructures développés par les sociétés de son portefeuile. Omnes Capital est ainsi
particulierement actif dans les énergies renouvelables, a travers les fonds Capénergie I, Il et lll. Neoen
est aujourd’hui le principal investissement d’Omnes Capital dans ce secteur, aux cdtés d’autres sociétés
renommeées : Urbasolar, Abakus, lkaros... (www.omnescapital.com).

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

En décembre 2019, Neoen exploite ou construit en France 763 MW de projets éoliens, photovoltaiques
et de stockage :

5
230w
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Figure 2 : Puissance installée ou en construction par technologie en France
(source : Neoen, décembre 2019)

Parmi ces projets, on pourra citer les parcs éoliens de Raucourt-et-Flaba (20 MW), de Bussy-Lettrée
(26 MW) ou encore d’Auxois Sud (12 MW), les centrales photovoltaiques au sol de Cap Découverte (30
MWoc), de Toreilles (12 MWCc) et de Cestas (300 MWc), les ombriéres de parking du Zenith de Pau (3,3
MWCc) et de Corbas (16 MWoc), et la centrale de stockage d’électricité d’Azur (6 MW). Ces actifs montrent
le savoir-faire de Neoen dans le domaine des énergies renouvelables.

Figure 3 : de gauche a droite, Centrale Solaire de Cestas (300 MWCc), Centrale Eolienne de Bussy-
Lettrée (26 MW), et Azur Stockage (6 MW, 6MWh)
(source : NEOEN, 2019)
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La carte ci-dessous illustre la répartition des sites exploités ou en construction par Neoen :

NOS ACTIVITES EN FRANCE

@ 49 centrales solaires
@ 22 centrales éoliennes
@® 1 centrale de stockage

4 bureaux

Centrales en opération, en construction, st en pré-construction

Carte 2 : Localisation des centrales Neoen en exploitation ou en construction en France
(source : Neoen, décembre 2019)

Les projets en développement

Concernant I'activité solaire, NEOEN a remporté 47 MW répartis sur 6 projets a I'appel d’offre solaire
de février 2012. Lors des appels d’offres solaire de 2015 (CRE3), 2017 (CRE4.1, CRE4.2, CRE4.4),
2018 (bi-technologie), 2019 (CRE-4.5 et CRE4.6), et 2020 (CRE4,7) ce sont pres de 460 MW de
centrales solaires au sol supplémentaires qui ont été remportés par NEOEN, faisant de la société
NEOEN un des lauréats importants de ces appels d’offres. Le portefeuille de projets solaires en stade
avanceé de développement représente ainsi une puissance cumulée d’environ 500 MW.

Concernant I'éolien terrestre, NEOEN compte une capacité cumulée de 70 MW dont la mise en service
est prévue d’ici un a deux ans, auxquels il faut ajouter 150 MW supplémentaires dont la construction est
envisagée d’ici deux a trois ans. NEOEN a également une dizaine de projets en instruction par les
administrations pour une puissance totale de 130 MW. Par ailleurs, NEOEN possede un portefeuille
d’environ 20 projets éoliens en cours d’étude, répartis sur 'ensemble du territoire frangais, ce qui
représente un total d’environ 200 MW.

En comptabilisant les 3 filieres énergétigues, solaire, éolien et stockage, le portefeuille de

développement avancé de NEOEN en France s’éléve a plus de 1 000 MW, dont un tiers est actuellement
en instruction dans les services de I'Etat.

Neoen poursuit son développement a I'international

En 2016, NEOEN remporte deux appels d’offres dans de nouvelles zones géographiques : en Jamaique
pour la construction d’'une centrale photovoltaique de 33 MWc et en Zambie, pour un projet solaire de
54 MWc, dont le tarif est le plus bas jamais réalisé en Afrique subsaharienne. Début 2017, c’est au
Salvador que NEOEN remporte un nouvel appel d’offres photovoltaique pour une puissance de 136
MWec, dont la mise en service est envisagée en 2020.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

En Australie, NEOEN a fait I'acquisition du projet de centrale éolienne « Hornsdale ». En juin 2014,
NEOEN a conclu un partenariat avec Megawatt Capital Investments afin d’acquérir les actifs du parc
éolien Hornsdale auprés de Investec Bank (Australia) Limited. Par la suite, NEOEN et son partenaire
remportent successivement les trois tranches d’appel d’offres du gouvernement de I'Etat de South
Australia (état du Sud) qui représentaient respectivement 100 MW, 100 MW et 109 MW. Ce parc €olien
d’une capacité totale de 309 MW se situe prés de la ville de Jamestown dans I'état de South Australia.
Dans le cadre d’un appel d’offres gouvernemental, un contrat de vente de I'électricité a été conclu en
janvier 2015, permettant la construction des 100 premiers mégawatts du projet en partenariat avec
'entreprise Siemens-Gamesa qui a fourni les éoliennes et est responsable des opérations de
construction et de maintenance. En janvier 2016, NEOEN a remporté un second appel d’offres pour la
construction de I'extension Hornsdale I, au méme tarif de rachat que la premiere tranche, qui constituait
déja un record pour le colt des énergies renouvelables en Australie (de 73AU$/MWh soit 46€ pendant
vingt ans). NEOEN décroche en aout 2016 la troisieme et derniere tranche de 109 MW a un nouveau
tarif record de 73AU$/MWh pendant vingt ans. En juillet 2017, NEOEN et Tesla sont choisi par le
gouvernement de South Australia pour la construction de la batterie adjacente au parc éolien. D’'une
capacité de 100 MW, il s’agit de la plus grande batterie lithium-ion au monde. Depuis décembre 2017,
'ensemble du parc éolien et de la centrale de stockage sont en exploitation.

En Australie également, NEOEN a annoncé en juillet 2015 le lancement de la construction de la centrale
solaire hybride de DeGrussa. D’'une puissance totale de 10,6 MW, cette centrale est couplée depuis
2016 a 6 MW de batteries afin d’alimenter la mine de cuivre et d’or de I'entreprise DeGrussa, non
raccordée au réseau électrique. Cette centrale de stockage permet d’économiser 5 millions de litres de
diesel par an (soit 'émission de 12 000 tCO2 / an).

NEOEN a poursuivi en 2014 son développement en Amérique Centrale avec I'annonce en juillet de la
signature d’un contrat de fourniture d’électricité pour un projet photovoltaique de 101 MW au Salvador.
La centrale solaire, Providencia, est mise en service en 2017. Dans le cadre de ce projet, 500 000$ sont
investis annuellement dans le développement local.

En 2018, Neoen signe un contrat de vente d’électricité verte avec Google, qui achétera 100% de
I'électricité produite par le parc éolien Hedet, détenu a 80% par Neoen et a 20% par Prokon Finland. La
construction de la centrale éolienne de 81 MW est en cours et la mise en service est prévue fin 2019.

En 2018, Neoen met en service Coleambally, la plus grande centrale photovoltaique en exploitation en
Australie avec ses 189 MWoc. Avec la mise en service en 2019 de la centrale solaire de Numurkah de
128 MWec, Neoen conforte son statut de premier producteur indépendant en Australie, avec un
portefeuille actuel de projets en exploitation ou en construction de plus de 1000 MW.

En 2019, Neoen poursuit son développement au Mexique avec la signature du financement d’El Llina,
parc photovoltaique de 375 MWc. Avec un contrat de 19 dollars par MWh, ce projet est I'un des projets
solaires les plus compétitifs au monde.

En 2019 également, Neoen remporte un projet solaire de 50 MWc au Portugal, acquiére 8 parcs éoliens
en Irlande pour une capacité totale de 53 MW, et signe un nouveau contrat de vente d’électricité en
Finlande avec Google pour 130 MW.

En 2020, NEOEN construit en Finlande la plus grande unité de stockage par batterie des pays nordiques
avec une capacité de 30 MW / 30 MWh.

La carte ci-dessous illustre la présence internationale de la société NEOEN :
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Figure 4 : Le développement international de Neoen
(source : NEOEN, décembre 2019)
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CAPACITES TECHNIQUES ET FINANCIERES

Ce chapitre répond aux articles 23-2 et suivants de la circulaire du 9 juin 1994. Ces articles visent a
assurer que I'exploitant dispose des capacités techniques et financieres pour :
= Procéder a la remise en état du site lors d’accidents éventuels, dans le cadre de I'exploitation

= Assurer la surveillance du site.

La société Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala est une société dédiée créée par la société Neoen
pour porter et exploiter le projet des Hauts de Plessala. La société Centrale Eolienne Les Hauts de
Plessala ne comprend aucun salarié.

Le but du développeur du projet, NEOEN, est d’amener cette société a étre autoportante a l'aide de
son projet éolien. Celui-ci assure la trésorerie nécessaire a la société Centrale Eolienne Les Hauts de
Plessala pour assumer ses responsabilités d’exploitant en sollicitant les prestations de services des
experts qualifiés.

Les paragraphes suivants ont pour but de démontrer que la société Centrale Eolienne Les Hauts de

Plessala, détenue a 100% par NEOEN, se munira de toutes les capacités techniques et financiéres
requises pour gérer I'exploitation du projet éolien des Hauts de Plessala.

I 4.1. Capacités techniques de la société NEOEN

Ce paragraphe a pour objet de présenter les capacités techniques de la Centrale Eolienne Les Hauts
de Plessala et des différents prestataires qu’elle pourra étre amenée a missionner.

Les capacités techniques de la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala reposent sur les capacités
de sa maison mere qui assurent le pilotage fonctionnel de tout le cycle du projet, de son
développement, sa construction et son exploitation jusqu’a la fin de l'activité concrétisée par le
démantélement et les opérations de remise en état du site.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

4.1.1. Organisation générale de NEOEN

L’organisation de Neoen permet la mise en ceuvre des processus opérationnels et supports suivants :

Fonctions de direction

10. Manager le programme >

Fonctions opérationnelles

1. Développer 2. Construire 3. Exploiter 4, Démanteler

Fonctions support

8. Développer
= 9. Assurer la

Qualite

7. Garantir le

5. Acheter 6. Financer - des synergies de
cadre juridique

territoires

Figure 5 : Les fonctions du maitre d’ouvrage d’une centrale d’énergie (source : NEOEN, 2019)

L’ensemble de ces activités de maitrise d’'ouvrage mises en ceuvre au long du cycle de vie de la
centrale seront exécutées par les équipes internes du Groupe NEOEN.

L’ensemble des ressources humaines et financieres de NEOEN seront donc mises a la disposition de
la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala tout au long de son cycle de vie.

4.1.2. Responsabilités et obligations de I’exploitant

Volet foncier

La Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala s’engage a se conformer aux différentes obligations
prévues par les accords fonciers signés avec les propriétaires et exploitants :
= Une promesse de bail emphytéotigue pour une durée de huit ans pendant laquelle le
propriétaire du foncier s’engage a donner a bail (constitutif de droits réels sur 80 ans) son
terrain en cas de construction du parc éolien ;
= Des accords pour la constitution de servitudes (enfouissement de cébles électriques, accés et
survol de parcelles...).

Volet assurantiel

NEOEN a mis en place pour le compte des filiales de son groupe, via son courtier en assurances Filhet
& Allard, un programme d’assurance pour ses centrales éoliennes. Les contrats d’assurance seront
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signés avec des compagnies de premier rang compétentes en matiére d’énergies renouvelables et
notamment en matiére de centrales éoliennes telles que Covea Risk, RSA, AXA, GOETHAER, CNA.

Les assurances contractées seront les suivantes :

= Assurances lors de la phase travaux :
o Tous Risques Chantier — Tous Risques Montage — Essais ;
o Responsabilité Civile ;
o Pertes de Recettes Anticipées.

= Assurances en phase d’exploitation :
o Dommages aux biens et pertes de recettes consécutives ;
o Responsabilité Civile Exploitation.

Démantelement, remise en état en fin de vie et garanties financieres

Description de la demande

En dehors de la constitution de provisions de démantélement échelonnées sur les 20 premiéres
années d’exploitation, les garanties financiéres pourront prendre la forme d’un acte de cautionnement
solidaire souscrit auprés d’un organisme speécialisé. Ainsi, moyennant la souscription d’un tel acte par
la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, 'organisme garantit a la Préfecture le paiement, en cas
de défaillance du cautionné, des dépenses liées au démantelement des installations, conformément
aux articles préecédemment cités du code de I'environnement. Il existe plusieurs organismes capables
de proposer de tels garanties, par exemple Atradius Environnement, leader historique dans I'émission
de cautions ICPE dans des activités et secteurs diversifiés (carrieres, sites SEVESO, stockage et
transfert de déchets, parcs éoliens), avec lequel NEOEN a déja contracté pour plusieurs parcs éoliens.

Autres obligations

Les conditions de remise en état et de démantelement sont présentées en détail dans le chapitre E
de I'étude d’'impact (Volume 4.1). On y précise notamment que la Centrale Eolienne Les Hauts
de Plessala est tenue de respecter les articles R.515-105 a R.515-108 du code de I'environnement
ainsi que l'arrété du 26 aolt 2011 (modifié par l'arrété du 22 juin 2020), précisant les conditions de
remise en état du site, ainsi que les articles R.515-101 et R.515-102 du code de
I'environnement par la constitution de garanties financiéres visant a couvrir, en cas de défaillance
de la Centrale Eolienne, les opérations de remise en état.

Les garanties financiéres prévues par la réglementation se chiffrent a 66 000 € par éolienne (pour une
puissance unitaire de 3,6 MW), soit un total de 330 000 € pour la Centrale Eolienne Les Hauts de
Plessala. Ce montant fait I'objet d’'une actualisation tous les cing ans, et a pour but, selon les termes
du Code de I'Environnement, « en cas de défaillance de I'exploitant lors de la remise en état du site »,
de couvrir le co(t des opérations de démantélement.

La société NEOEN, société mere de la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, est par ailleurs
responsable de ce démantelement en cas de défaut de cette derniére, comme le précise l'article L.515-
46 du code de I'environnement : « L'exploitant d'une installation produisant de I'électricité a partir de
I'énergie mécanique du vent ou, en cas de défaillance, la société mére est responsable de son
démantélement et de la remise en état du site, dés qu'il est mis fin a I'exploitation, quel que soit le motif
de la cessation de l'activité. Dés le début de la production, puis au titre des exercices comptables
suivants, I'exploitant ou la société propriétaire constitue les garanties financiéres nécessaires. »

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

La Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala s’engage également a respecter les obligations
suivantes :
= Respect des prescriptions de ’autorisation environnementale obtenue, notamment des
prescriptions des services consultés (armée de I'air, aviation civile, DRAC, DREAL, SDIS,
etc.) ;
= Respect de toutes les exigences mises en place par I'arrété du 26 aolt 2011 modifié relatif
aux installations de production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent au sein d’'une
installation soumise a autorisation au titre de la rubrique 2980 de la législation des installations
classées pour la protection de I'environnement : normes, balisage, entretien, contrbles, essais
avant la mise en service, suivi environnemental, etc. ;
= Respect des regles de I’art et de la réglementation en matiére d’hygiéne et sécurité. Ces
aspects sont décrits dans la demande d’autorisation environnementale ;
= Réalisation des contréles techniques réglementaires, en phases de conception-travaux-
exploitation.

4.1.3. Prestations techniques et qualifications des prestataires

Depuis sa création, NEOEN a assuré la construction de quatorze centrales éoliennes en France ; les
plus récentes, construites depuis 2018 sont situées sur les communes de Meunet-sur-Vatan (36),
Jonchery (52), Saint-Chartier (36), Arconcey (21), et d’Esley (88) (composées respectivement de 4
éoliennes de 2,2 MW, 6 éoliennes de 2,4 MW, 10 éoliennes de 2 MW, 8 éoliennes de 2MW et 6
éoliennes de 2,4 MW). NEOEN construit en 2020 trois centrales : 1 centrale de 5 éoliennes dans I'Eure
(10 MW), une centrale de 9 éoliennes dans les Ardennes (29 MW) et une centrale de 8 éoliennes dans
la Creuse. Les mises en service sont prévues en 2020. Enfin, d’ici fin 2020, NEOEN prévoit la mise en
chantier de 5 parcs d’une vingtaine d’éoliennes pour un total de prés de 67 MW.

A Tl'international, NEOEN a mis en ceuvre plusieurs projets de grande envergure, dont le parc éolien
d’Hornsdale, en Australie, qui compte 99 éoliennes pour une puissance cumulée de 309 MW et est en
service complet depuis décembre 2017.

NEOEN s’entoure toujours de prestataires qualifiés et reconnus pour mener a bien chacune des étapes
clés de la vie d’un parc éolien, depuis la fourniture des turbines jusqu’a la maintenance du parc.
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Fourniture des turbines

Elle est assurée par un prestataire choisi parmi des experts mondiaux en fabrication
d’aérogénérateurs, et certifiés & minima ISO 9001. Citons les principaux partenaires industriels de
Neoen : le danois VESTAS (25,4% de la part du marché francais) et les entreprises allemandes
ENERCON (24,8%), SENVION (17,6%), NORDEX (13,7%) (source : Observatoire de I'éolien 2017,
BearingPoint (chiffres au 30 juin 2017)) et SIEMENS-GAMESA en Australie.

Pour les projets construits par NEOEN, les fournitures de turbines sont réparties comme suit :
= 116 MW a VESTAS, pour 5 parcs éoliens en Cote d’Or, Eure-et-Loir, Aube, Aisne, Indre et
Ardennes ;
= 32 MW a ENERCON, pour 2 parcs éoliens en Mayenne et Marne et Moselle ;
= 28 MW a NORDEX, pour 2 parcs dans la Haute-Marne et dans les VVosges ;
= 10 MW a SENVION, pour un parc dans 'Aube ;
= 309 MW a SIEMENS-GAMESA, pour les parcs Hornsdale |, Il et Il en Australie.

Concernant les parcs en construction en 2020, les fournitures de turbines sont réparties ainsi :
= 10 MW a ENERCON.
= 29 MW a NORDEX
= 17,6 MW a VESTAS

Les contrats signés avec ces fournisseurs incluent les prestations suivantes :
= Fabrication, transport et livraison des turbines sur site ;
= Assemblage mécanique et électrique des turbines sur site ;
= Fourniture du systeme SCADA (systéme de télégestion de la centrale éolienne) ;
= Commissioning, Tests de fonctionnement, tests de performance et mise en service.

De plus, le turbinier garantit le défaut de fabrication (valable 2 ans aprés mise en service), la courbe
de puissance et la courbe de puissance acoustique, le transport des biens.

Pour la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, NEOEN choisira un fournisseur avec les mémes

exigences et criteres d’expertise et d’excellence que pour les parcs construits a ce jour, et qui
proposera les machines les plus adaptées au régime de vent local et aux contraintes acoustiques.

Construction des infrastructures du parc

Une fois les montages industriels et financiers finalisés et signés, I'exécution du chantier sera lancée
sous la responsabilité du maitre d’ceuvre sélectionné, et sous la supervision des équipes de maitrise
d’ouvrage — construction de NEOEN, pour le compte de la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala.

Dans le cadre de cette mission, la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala contractera avec un
bureau de contréle indépendant qui sera chargé de la Coordination de la Sécurité, de la Protection et
de la Santé des travailleurs et de la vérification de la conformité des installations. Lors des derniers
dossiers construits en 2019, c'est I'entreprise Socotec qui a appuyé les équipes construction de
NEOEN.

En paralléle de la réalisation de I'unité de production, les travaux de raccordement sont réalisés sous
la responsabilité d’ENEDIS.

Un contrat de construction pour la réalisation des infrastructures sera signé entre la Centrale Eolienne
Les Hauts de Plessala et une entreprise qualifiée pour la réalisation de lots spécifiques aux parcs
éoliens.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

A ce jour, NEOEN a confié la construction de ses projets en cours d’exploitation comme suit :
= 138 MW a OMEXOM, pour des parcs éoliens en Cote-d’Or, Mayenne, Eure-et-Loir, Aube,
Aisne, Meurthe et Moselle, Ardennes et Indre ;
= 34 MW a Eiffage, pour un parc dans I'Indre et un parc dans les Vosges ;
= 14 MW a SPIE, pour un parc dans la Haute-Marne
Concernant les trois parcs actuellement en construction, I'entreprise choisie est Eiffage.

Les prestations couvertes par le constructeur sont les suivantes :
= Terrassement (chemins et plateformes) ;
= Fondations ;
= Réseaux (HTA + Fibre optique) ;
= Poste de livraison.

La société de construction choisie doit étre en mesure de fournir les garanties suivantes :
= Souscription aux Responsabilité Civile Professionnelle et Responsabilité Civile Décennale ;
= Génie civil : garantie décennale pour les ouvrages spécifiques aux éoliennes ;
= Génie électrique : garantie 24 mois piéce et main-d’ceuvre a partir de la mise sous tension ;
= Engagements QSE : certification ISO 9001 pour le domaine de I'éolien.

Quelques clichés ci-dessous illustrent les grandes phases de la construction du parc éolien de 12 MW
situé a Chapelle-Vallon dans I'Aube, confiée au constructeur CEGELEC et au turbinier VESTAS.

Réalisation des pistes et du cablage

Livraison et Montage des trongons de mats

Montage d'une pale

Figure 6 : lllustrations des grandes phases de construction du parc éolien de Chapelle Vallon
(source : NEOEN, 2017)

Exploitation du parc éolien

Au terme de la construction et en tant que maitre d’'ouvrage, la Centrale Eolienne Les Hauts de
Plessala pilote avec un soin tout particulier les différentes étapes de la mise en service de ses
installations :

= Mise en service (premiére injection) ;

= Réception provisoire assortie d’éventuelles réserves ;
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= Réception définitive apres levée de toutes les réserves.

Ces étapes cruciales, qui exigent expertise technique et savoir-faire contractuel, sont pilotées par les
équipes construction et exploitation internes de NEOEN.

Une fois la réception provisoire prononcée, la centrale rentrera en phase d’exploitation.
Les taches assurées par le prestataire d’exploitation — maintenance sont détaillées ci-apres.

Les eéquipes de NEOEN conservent les responsabilités de maitrise d’ouvrage pour le compte de la
Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala :
= Pilotage et management contractuel du prestataire de maintenance y compris pilotage d’audit
techniques ;
= Suivi des installations, validation des prévisions et ratios de performance ;
= Accomplissement des suivis environnementaux avec les bureaux d’études et les organismes
spécialisés ;
= Relations avec les parties prenantes locales (collectivités, propriétaires, etc.) ;

L’objectif recherché sera d’optimiser l'intégration de la centrale dans le territoire d’'une part, la
production électrique tout au long de I'exploitation de la centrale d’autre part.

Au terme de sa durée de vie et comme précédemment décrit dans le présent dossier, la Centrale
Eolienne Les Hauts de Plessala assurera le démantélement de la centrale selon l'article L.515-46 du
Code de I'Environnement, créé par Ordonnance n°2017-80 du 26 janvier 2017, ainsi que l'arrété du
26 aolt 2011 modifié par I'arrété du 22 juin 2020), précisant les conditions de remise en état du site et
de constitution de garanties financieres.

Maintenance des turbines

Description de la demande

Maintenance préventive

= Maintien de I'état de propreté a I'intérieur de I'aérogénérateur ;

= Vidange du multiplicateur et du groupe hydraulique ;

= Vérification de I'état fonctionnel des différents équipements tels que : les équipements de mise
a l'arrét, les brides de fixation, brides de mat, fixation des pales, équipements susceptibles
d’étre impactés par la foudre, transformateur, systeme de refroidissement, cables électriques,
capteurs, etc. ;

= Tenue d'un registre dans lequel sont précisés la nature et la fréquence des opérations
d’entretien et de maintenance.

Maintenance curative

La Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala confie toujours, via des contrats long-terme de 20 a 25
ans, la maintenance des turbines a 'entreprise ayant fourni les machines. Cette entreprise s’engage
alors a:
= Superviser techniquement a distance et 24h/24h les aérogénérateurs ;
= Etablir le plan d’intervention et mettre en place une équipe locale ;
= Garantir une disponibilité en énergie de 96 % en moyenne les deux premiéres années et plus
de 97 % a partir de 'année 3 avec un modéle de paiement des pénalités en cas de défaillance ;
= Assurer la maintenance des turbines : maintenance préventive 2 fois par an en moyenne, et
maintenance curative avec diagnostic et réparation ;
= Fournir des Rapports mensuels de performances et des rapports d’inspection sur site.

Il est détaillé ci-dessous la liste des taches de maintenance (non exhaustive) qui sont confiées a
I'entreprise ayant fourni les machines.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

= Réparation ou remplacement des piéces défaillantes ;
= Tenue d'un registre dans lequel sont précisées les défaillances constatées et les opérations
correctives envisagées.

L’ensemble des prestataires qui accompagnent la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, que ce
soit en phase construction ou exploitation, doivent respecter la politique de la société NEOEN en
matiére de Qualité, Hygiéne, Sécurité et Environnement (QHSE). Les objectifs et démarches HSE ont
pour but de n’avoir ni accident, ni blessure, ni pollution sur le lieu de travail. Ces objectifs sont définis
comme suit :

= Eviter toute blessure sérieuse du personnel ;

= Améliorer les conditions et réduire les risques de chaque poste de travail ;

= Promouvoir la remontée proactive d’informations sur les presque accidents ;

= Promouvoir la remontée proactive d’informations sur les situations dangereuses ;

= Promouvoir la culture HSE (visites de site, quart d’heure sécurité, audits, formations...) ;

= Réduire tant que possible l'utilisation et les risques de déversement de substances

dangereuses

Maintenance des postes de livraison HTA et des infrastructures

L’entreprise en charge de la construction des infrastructures (OMEXOM, Bouygues Energies et
Services, Eiffage, FORCLUM) ou une société spécialisée locale sera chargée d’assurer la
maintenance préventive (une fois par an) et corrective sur I'’ensemble des équipements
électrigues HTA et BT (y compris les postes de livraison et le systétme SCADA). Elle doit
notamment s’engager a assurer une astreinte 24h/24 et 7j/7.

La maintenance du poste de livraison inclut les taches suivantes :
= Nettoyage complet du poste et des ventilations ;
= Vérification des accés du PDL, des équipements de sécurité, de la présence affichages
réglementaires, du poste SCADA, des cellules HT ;
= Intervention en cas de défaillance, remplacement des matériels défectueux.

L’entreprise en charge de la construction des infrastructures est également responsable de maintenir

en état les chemins et plateformes, au moins pour permettre l'intervention des Services d’Incendie
et de Secours.
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Réalisation des contrdles techniques réglementaires

Depuis la phase de construction jusqu’a I'exploitation, la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala
confiera certaines missions a des bureaux de controles certifiés tels que DEKRA, BUREAU VERITAS
ou APAVE :

= Phase de Construction : Parmi les missions de contrdle confiées au bureau de controle, il
peut étre notamment cité les suivantes :
o Mission L-éolien relative a la solidité des ouvrages et éléments d’équipements
indissociables ;
o Mission STI relative a la sécurité des personnes limitée aux installations électriques
(poste de livraison, et poste de transformation de chacune des éoliennes) ;
o Mission VI : vérification initiale des installations électriques ;
o Mission CONSUEL relative a la sécurité des installations électriques ;
o Mission CSPS : Coordination de Sécurité et de Protection de la Santé.
= Phase d’exploitation : Le bureau de contrdle réalisera une série de contrdles techniques, en
particulier les contréles prévus par la réglementation ICPE. Quelques exemples de contrbles
réalisés au moins une fois par an : contrbles des systéemes instrumentés de sécurité,
vérification des appareils et accessoires de levage (échelle, élévateur personnel et palan),
visite de contrdle du poste de livraison, etc.

Réalisation des différentes études ou suivis prescrits par la demande d’autorisation
environnementale

Des bureaux d’études ou associations pourront étre mandatés pour la réalisation d’études ou de suivis,
en particulier :
= Un bureau d’études tel que Biotope ou Ecosphére ou une association environnementale
locale pour le suivi environnemental permettant notamment d’estimer la mortalité de I'avifaune
et des chiropteres due a la présence des aérogénérateurs ;
= Des bureaux d’études spécialisés pour les études géotechniques, hydrologiques,
acoustiques, etc.

Vente de I'électricité produite par un agrégateur

Avec la mise en ceuvre de l'arrété du 6 mai 2017 fixant les conditions du complément de rémunération
de I'électricité produite par les installations de production d’électricité utilisant 'énergie mécanique du
vent, ainsi que la mise en place des appels d'offres pour les projets de plus de 6 éoliennes ou
possédant une éolienne d’une puissance unitaire de plus de 3 MW, la vente de I'électricité produite
par la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala sera effectuée via un agrégateur sur le marché de
I'électricité (ex : EPEX Spot).

La Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala choisira pour la revente de son électricité un partenaire
solide et fiable ayant déja prouvé son expérience et sa capacité a vendre de I'électricité d’origine
renouvelable, hydraulique, éolien ou solaire (ce mécanisme de revente de I'électricité étant déja en
vigueur dans d’autres pays, notamment en Allemagne, depuis plusieurs années).

Les partenaires seront choisis parmi les leaders du secteur, comme UNIPER, SOLVAY, CNR
(Compagnie Nationale du Rhéne), Statkraft, Vattenfall, c’est-a-dire des sociétés dont la solidité
financiére est éprouvée, éventuellement confortée par des garanties bancaires ou maison-mere.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

Les principales missions de I'agrégateur seront les suivantes :

= Anticiper le profil de production national & long-terme pour calculer le Mo & venir (prix de marché
de référence sur le mois de production) ;

= Modéliser a long-terme le profil de production d’un actif, a partir de données climatologiques
exhaustives et des nombreuses caractéristiques techniques de I'actif ;

= Développer des modeles de prévisions a court-terme (en J-1 eten J) ;

= Gérer opérationnellement I'actif : Prévisions de production court-terme, Passages des ordres
sur le marché, Gestion du périmétre d’équilibre afin de minimiser le co(it des écarts.

Le contrat signé avec I'agrégateur garantira a la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala la revente
de son électricité au Mo, c’est-a-dire un chiffre d’affaires égal au produit du volume produit et du tarif
de référence Te, et la rémunération de services supplémentaires comme la valorisation des certificats
de capacité, lui permettant de planifier dés son financement son plan d’affaires prévisionnel dans les
termes de I'arrété du 6 mai 2017 ou du cahier des charges des appels d’offres.

4.1.4. Les taches a la charge de I'exploitant

NEOEN a internalisé le suivi de I'exploitation de ses parcs éoliens en créant un service dédié aux
missions liées a I'exploitation technique, administrative et au suivi de production. Cette équipe,
constituée d’experts en éolien, assurera 'ensemble des missions suivantes pour I'exploitation de la
Centrale Eolienne de Les Hauts de Plessala (liste non exhaustive) :

= Suivi du parc éolien a distance a I'aide d’'un systéme de télétransmission, dont les principaux
critéres de suivi sont la disponibilité et la production ;

= Suivi du turbinier en charge de la maintenance des turbines : suivi de ses interventions sur site
et du paramétrage des éoliennes ;

= Analyse des arréts de chaque éolienne, calcul de la disponibilité contractuelle ;

= Suivi des bureaux d’études ou associations mandatés pour les études ou suivis prescrits dans
la demande d’autorisation environnementale (suivi environnemental, étude géotechnique,
étude hydrologique, etc.) ;

= Suivi des relations avec les entités suivantes : DREAL, DGAC (balisage aérien), Organismes
de secours pompiers, propriétaires des parcelles, les communes, ENEDIS (découplages,
qualité de réseau, énergie fournie), Orange, EDF (soutirage et facturation).

I 4.2. Capacités financieres

La Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala est une société par actions simplifi€ées & associé unigue
au capital de 2 500 €, enregistrée au greffe du tribunal de commerce de Paris sous le numéro
SIRET 805 233 608 00019.

Le siége social de la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala est situé au 4 rue Euler, 75008 Paris
qui sera propriétaire et exploitante du parc éolien. Elle est détenue a 100% par NEOEN Eolienne SAS,
elle-méme détenue a 100% par NEOEN SA.

Comme le décrit le schéma ci-dessous, NEOEN a décidé de mettre en place cette structure juridique
afin de bénéficier d’'une société projet spécifiquement dédiée a I'exploitation de la future centrale et
afin de structurer ses actifs par filiere (solaire, éolien terrestre, éolien offshore).

Cette méthode permet de fluidifier les démarches administratives et de financement de projet. Par
ailleurs, le montage en financement de projet n'implique pas ou peu de recours sur I'actionnaire qui
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supporte le projet. Ce dernier doit donc démontrer par ses qualités intrinseques une solidité financiere
afin de garantir 'accés a ce type de financement.
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Figure 7 : Structure contractuelle de la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala
(source : NEOEN, 2020)

Afin de mener a bien la réalisation et I'exploitation de ce projet éolien, la société Centrale Eolienne Les
Hauts de Plessala bénéficiera de I'expérience de NEOEN dans le domaine des énergies
renouvelables, en particulier dans le secteur de I'énergie éolienne, ainsi que de ses capacités
financiéres décrites ci-apres.

La société projet n’a pas de salariés propres. Comme expliqué dans le présent document, NEOEN
met ses ressources humaines et financiéres a la disposition de la Centrale Eolienne Les Hauts de
Plessala pour assurer le développement du projet, puis la construction et I'exploitation de la future
installation.

La Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala devra financer la construction du parc éolien, mais aussi
les frais liés a I'exploitation et la maintenance de la centrale. Les charges d’exploitation étant faibles,
la majeure partie du financement correspond a l'investissement initial réalisé avant la mise en service
de linstallation.

Le chiffre d’affaires de la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala pourra étre évalué des la phase de
conception du projet grace aux études de vent et a la sécurisation avec EDF Obligations d’achat d’'un
tarif de référence pour le calcul du complément de rémunération qui sera pergu en complément de la
vente sur le marché de I'électricité produite par la centrale. Ce calcul avant la mise en service permet
d’offrir des garanties slres aux banques préteuses, qui acceptent de financer une partie de
l'investissement.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

Ainsi, en tant gu’installation de 5 aérogénérateurs d’'une puissance unitaire maximale de 3,6 MW, la
Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala devra soumettre une candidature a I'appel d’offres portant
sur la réalisation et l'exploitation d’Installations de production d’électricité a partir de I'énergie
mécanique du vent, implantées a terre dont le cahier des charges a été publié le 5 mai 2017, et révisé
le 4 mai 2020 (http://www.cre.fr/documents/appels-d-offres). Conformément a ce cahier des charges, un
contrat d’achat de I'électricité sera signé pour une durée de 20 ans, la rémunération de I'électricité
sera calculée sur la base de la formule suivante :

12
CR= Z E.(T — My))
=1

Formule dans laquelle :
- CR est le montant du complément de rémunération en € ;
- I'indice i représente un mois civil
- Ei est la somme sur les heures a cours comptant (« prix spot ») positif ou nul pour livraison
le lendemain sur la plateforme de marché organisé francais de 1’électricité, des volumes
d’électricité affectée par le gestionnaire de réseau, le cas échéant par une formule de calcul de
pertes ou une convention de décompte, au périmetre d'équilibre désigné par le Producteur pour
la production de son Installation sur le mois i, hors corrections, dans le calcul de I'écart de
périmetre en application des régles mentionnées a I’article L. 321-14, liées le cas échéant a la
participation de I’installation aux services nécessaires au fonctionnement du réseau ou au
mécanisme d’ajustement. Ces volumes sont nets des consommations des auxiliaires nécessaires
au fonctionnement de I'Installation en période de production.
- T est le prix de référence de I'électricité indiqué en euros par mégawattheure (€/MWh) : il
est déterminé par le Candidat lors de la remise de son offre (prix de référence T indiqué au C du
formulaire de candidature, indiqué en €/MWh avec, au maximum, deux décimales). Il est indexé
selon les modalités du 7.2.4.
- Mo, exprimé en €/MWh, mentionné a I’article R. 314-38 est le prix de marché de référence
sur le mois i, défini comme la moyenne sur le mois civil des prix a cours comptant positifs et
nuls pour livraison le lendemain constatés sur la plateforme de marché organisé frangais de

I’électricité, pondérée au pas horaire par la production de I’ensemble des installations de
production d’électricité utilisant 1'énergie mécanique du vent situées sur le territoire
métropolitain continental.

Figure 8 : Extrait du cahier des charges de l'appel d’offres publié en mai 2020
(source : NEOEN, 2020)

Conformément a l'article 4 du cahier des charges, le seul critére de notation pour I'appel d’offres sera
celui du prix qui devra étre compris entre 0 et 70 €/ MWh. Seuls les projets les plus compétitifs, dans
la limite d’'une puissance totale de 500 MW attribué par cession d’appel d’offres (environ tous les 6
mois) pourront donc bénéficier d’un contrat de complément de rémunération pour I'électricité produite.
A partir de 2021, la PPE (Programmation Pluriannuel de I'Energie) prévoit deux sessions de 925 MW
par an pour un volume total attribué de 1850 MW par an jusque 2026.

La candidature a I'appel d’offres ne pourra par ailleurs se faire que lorsque l'installation aura obtenu
une autorisation environnementale tenant lieu notamment d’autorisation d’exploiter au titre de I'article
L512-1 du code de I'environnement, il n’est donc pas possible de définir dans la présente demande le
tarif Te qui permettra a la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala de bénéficier d’'un contrat dans les
conditions de I'appel d’offres.

Sur ce schéma, des filiales du groupe NEOEN ont déja été désignées lauréates de :
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= |a 4éme période de I'appel d’offres éolien terrestre (22 MW, 3 projets gagnés)
= la 5éme période de I'appel d’offre éolien terrestre (23 MW, 3 projets gagnés)

Le processus d’appel d’offres pour la revente d’électricité d’origine renouvelable existe déja dans la
filiere du solaire photovoltaique francgaise depuis plusieurs années. La société NEOEN, qui développe,
construit, finance et exploite ce type d’installation, a ainsi d’ores et déja fait participer ses filiales a
plusieurs reprises a ces appels d’offres, notamment pour :

= CREL1 (aolt 2012, 6 projets gagnés, 47 MWc) ;

= CRES3 (décembre 2015, 13 projets gagnés, 110 MWc) ;

= CRE4.1 (mars 2017, 10 projets gagnés, 86,5 MWCc) ;

= CRE4.2 (juillet 2017, 5 projets gagnés, 28 MWc) ;

= CRE4.4 (ao(t 2018, 1 projet gagné, 15 MWCc)

= Appel d'offres bi-technologie (Septembre 2018, 5 projets gagnés, 66MW, 33% de part de

marché).

= CRE 4.5 (mars 2019, 5 projets gagnés, 45 MW(c)

= CRE 4.6 (ao(t 2019, 5 projets gagnés, 43 MW(c)

= CRE 4.7 (avril 2020, 6 projets gagnés, 66 MWc)

Par ailleurs, NEOEN est lauréat en mars 2020 de l'appel d’offre de stockage de RTE avec 2 projets
composés de batteries lithium-ion de 13 MW.

La société NEOEN a également remporté plusieurs processus d’appels d’offres a linternational,
notamment en éolien terrestre en Australie pour une puissance cumulée de plus de 300 MW. La
société NEOEN dispose donc d’une trés forte expérience sur les appels d’offres qu’elle pourra mettre
au service de la Société Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala.

La candidature a un appel d’offres repose sur un partenariat entre Neoen pour le compte de sa filiale
futur exploitant du projet, le constructeur (turbinier), le maitre d’ceuvre (EPC), et les organismes
préteurs (banques). Pour atteindre un tarif cible lauréat, chacun de ces acteurs doit optimiser sa
structure de colt, permettant au projet de proposer un colt de I'électricité le plus faible possible, ceci
étant I'objectif principal de la mise en ceuvre d’appel d’offres sur le territoire frangais. La centrale
éolienne vendra I'électricité qu’elle produit par l'intermédiaire d’un agrégateur sur le marché de
I'électricité (ex : EPEX Spot - http://www.epexspot.com/fr/) qui se chargera aussi de la valorisation des
revenus de capacité. A la fin de chague mois, la formule ci-dessus sera appliquée afin de calculer le
complément de rémunération permettant d’atteindre le tarif de référence Te de la Centrale Eolienne
Les Hauts de Plessala.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande
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Figure 9 : lllustration du fonctionnement du mécanisme du complément de rémunération
(source : NEOEN, 2017)

Plan d’affaire prévisionnel du projet éolien Les Hauts de Plessala

Estimation du montant d’investissement

L’investissement total du projet éolien Les Hauts de Plessala est estimé a 1 325 000 €/MW installé
répartis sur I'ensemble des étapes du projet (études, achat des éoliennes, travaux d'installation des
machines, raccordement électrique, remise en état du site, mesures compensatoires).

Le montant total d’investissement pour le projet éolien Les Hauts de Plessala est donc estimé a
23 850 000 €, qui se répartit globalement de la maniére suivante :

7% 3% 2%
o

M Eoliennes
8%
® Raccordement électrique
Génie civil
Ingénierie

B Transport

Figure 10 : Répartition des coits d'investissement
(source : NEOEN, 2020)
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Montage financier du projet

Description de la demande

Plan d’affaire prévisionnel sur la durée du complément de rémunération

Le plan d’affaires du projet, présenté pour toute la durée du contrat de complément de rémunération,
est construit sur la base d’hypothéses d’investissements, de revenus, de charges d’exploitation et de
financement permettant de garantir la pérennité du projet et donc la capacité de la société de projet a
faire face a tous ses engagements, grace a un tarif de rachat respectant les hypothéses de prix
envisageables actuellement.

Le détail de ces hypotheéses pourra étre amené a évoluer, sans toutefois perturber la pérennité du
montage financier.

Ledit montage financier du projet éolien Les Hauts de Plessala ne sera effectué qu’aprés I'acceptation
de l'autorisation environnementale et avant la mise en service de l'installation, c’est-a-dire synchronisé
avec le lancement des travaux.

A la date du dépot de la présente demande, NEOEN dispose des capacités financiéres pour mettre
en ceuvre la construction et I'exploitation de la totalité du projet et son démantélement sur la base de
ses fonds propres.

Toutefois, indépendamment de I'engagement de NEOEN de mettre a disposition ses capacités
financieres pour le financement de la totalité du projet, il est probable que le montage financier du
projet éolien Les Hauts de Plessala sera similaire au montage que NEOEN a déja adopté pour la
généralité de ses précédents projets actuellement en cours d’exploitation ou de construction :

= Financement par la banque préteuse de 80 % de l'investissement soit un total de
19 080 000 €. Les conditions de prét seront fixées en fonction des conditions de marchés du
moment, mais celles-ci seront probablement les suivantes :
o Durée de prét identique a la durée du contrat de complément de rémunération,
c’est-a-dire 20 ans ;
o Le taux d’intérét sera inférieur a 5%.
= Financement par NEOEN de 20 % de l'investissement sous forme de fonds propres, soit un
total de 4 770 00 €.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Le tableau suivant présente un plan d’affaire prévisionnel simplifi€ du projet éolien pour les
25 premiéres années de I'exploitation du parc €olien.

Les hypothéses suivantes ont été considérées pour le calcul de ce plan d’affaire prévisionnel :

= |’exploitation du parc éolien commence au 01/2023 ;

Comme vu précédemment, le tarif cible de la rémunération de I'électricité Te. est fixé a
60 €/ MWh (en ligne avec I'évolution des tarifs présenté Figure 11) qui sera attribué sous la
forme d’'une vente au prix du marché + complément de rémunération conformément au cahier
des charges de l'appel d’offres publié en mai 2017 et révisé en mai 2020. Cette vente de
I'électricité se fera par l'intermédiaire d’'un agrégateur ;

= A la fin de la période du contrat de complément de rémunération, I'électricité produite sera
achetée sur le marché de I'électricité. On estime que ce prix de marché, aujourd’hui autour de
40 €/MWh augmentera de 2 % chaque année. Les charges annuelles d’exploitation sont de
44 500 €/MW et sont indexées annuellement (coefficient 1.02). Les colts liés a la vente de
I'électricité par l'intermédiaire d’'un agrégateur sont estimés a 2,8 €/ MWh, correspondant a la
prime de gestion définie dans I'arrété du 6 mai 2017 fixant les conditions du complément de
rémunération de ['électricité produite par les installations de production d’électricité utilisant
I'énergie mécanique du vent de 6 aérogénérateurs au maximum.

= Les frais de maintenance représentent 90 % des charges d’exploitation ;

* Les provisions de démantelement de 66 000 €/éolienne (pour une puissance unitaire de
3,6 MW) sont échelonnées sur les 20 premiéres années d’exploitation. Une garantie financiére
portant sur le démantelement du parc d’'un montant équivalent est par ailleurs constituée avant
sa mise en service conformément a la reglementation ;

= Le coefficient d’indexation du tarif d’achat de I'électricité produite (L) est fixé a 1 % pendant
25 ans.

Ce tableau met en avant un résultat net apres impot positif a partir de 2031.

Le flux de trésorerie disponible est positif a partir de 'année 2023 : la capacité d’autofinancement de
la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala permet dés lors d’assurer confortablement le service de
la dette.

Le temps de retour sur investissement est estimé a 14 années.

Prix moyen pondéré des dossiers (€/MWh)

68
67
66
65
64
63
62
61
60

59
1:Déc. 2017 2:Mai2018 3:Mar.2019 4:A00(.2019 5:Jan.2020

Figure 11 : Prix moyen des dossiers éoliens lauréats des appels d’'offre CRE
(source : NEOEN, 2020)
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Caractéristiques

Nb éoliennes Puissance Productible Montant Montant
installée P50 immobilisé immobilisé
Unité’ unités en MW heures éq. en EUR/MW en EUR

Parc| 5 18,00 2500 1325000 23850000
Tarif éolien (€/MWh) 60,00
Coefficient L 1,00%
Taux 3,00%
Durée prét 20,00

% de fonds propres’ 20%

Hypothése mise en service- juin 2019

Description de la demande

Chiffre d'affaires
Charges d'exploitation

dt frais de maintenance

dt autres charges d'exploitation
Montant des imp6ts et taxes hors IS
Excédent brut d'exploitation
Dotations aux amortissements
Provision pour démantélement
Résultat d'exploitation

Résultat financier

Résultat net aprés impot

Capacité d'autofinancement
Flux de remboursement de dette

Flux de trésorerie disponible

neoen Année 0 :

4770 000

N YN ovw NN

Al

|Solde positif dés Année 2038

126 110

Tableau 5 : Plan d’affaire prévisionnel et échéancier de la dette bancaire du projet du parc éolien Les Hauts de Plessala
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pour les 25 premiéres années d ‘exploitation pour des machines de 3,6 MW
(source : NEOEN, 2020)
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Capacité de la société mere NEOEN

Afin de mener a bien la réalisation et I'exploitation de ce projet de centrale de production d’électricité
issue de I'énergie éolienne, la SAS Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala bénéficiera de I'expérience
de NEOEN dans le domaine des énergies renouvelables, en particulier dans le secteur de I'énergie
éolienne.

Comme présenté dans l'attestation en annexe 7 de la présente étude, NEOEN s’engage a mettre a
disposition de la Centrale Eolienne de Les Hauts de Plessala 'ensemble de ses capacités financiéres
afin qu’elle puisse honorer les engagements pris dans le cadre de la présente demande d’autorisation
lors de la construction du Projet, son exploitation ou son démantélement.

Cette attestation ne limite pas 'engagement de NEOEN a financer 20 % du Projet, mais bien comme
un engagement pouvant porter sur le financement de la totalité du Projet en cas de difficulté a obtenir
un financement bancaire, ce qui, au demeurant, ne devrait pas étre le cas compte tenu des supports de
banques intervenant dans le financement de ses projets.

Le modéle financier de Neoen présenté ci-dessous s’appuie d’'une part sur I'équilibre de ses activités
de développement et d’autre part des investissements judicieux dans ses projets, dont elle retire les flux
financiers (depuis 10 ans, prés de deux milliards d’euros a été investi par le groupe).

Depuis 2011, soit trois ans apres sa création, les activités de développement de Neoen, regroupant les
activités de développement et de construction, ainsi que les prestations d’exploitation technique et
commerciale de son parc installé (3 000 MW en Décembre 2019) ont été constamment profitables.

Neoen a fait également la preuve de sa capacité a lever des financements importants auprés d’une
vingtaine d’établissement de crédit de renom (1,4 milliards d’euros au 31 décembre 2017), tant au
niveau des projets (financement de projets sans recours sur les actionnaires) qu’au niveau corporate
(ligne de crédit court-terme, garanties, etc.).

Neoen a par exemple réalisé fin octobre 2015 une émission obligataire verte (green bond) d’'un montant
de 40 millions d’euros pour le financement mezzanine d’un portefeuille de 13 projets solaires et éoliens
de 100 MW détenus par Neoen. D’une maturité exceptionnelle de 18 ans, cette émission obligataire a
été souscrite par deux investisseurs anglo-saxons, le gestionnaire d’actifs M&G Investments et Sequoia
Economic Infrastructure Income Fund.

En décembre 2017, NEOEN émet une nouvelle émission verte de 245 millions d’euros pour le
financement d’'un portefeuille de 42 projets éoliens terrestres en Australie, en Amérique Latine et en
France et qui représente une capacité totale de 1,6 GW. Ce financement mezzanine a été intégralement
conclu avec AMP Capital, une société d’investissement internationale basée a Sydney, en Australie.

La société NEOEN est cotée depuis le 16 octobre 2018 sur le compartiment A du marché réglementé
d’Euronext Paris suite au succés de son introduction en bourse qui lui a permis de lever 697 millions
d’euros.

Fin 2019, NEOEN émet avec succés 200 millions d’euros d’obligations convertibles. En 2020, NEOEN
conclut son premier crédit syndiqué d’un montant de 200 millions d’euros intégrant des indicateurs ESG
(Environnementaux, Sociaux et de Gouvernance).

En France :
Développement d’un portefeuille de projets ayant obtenu I'ensemble des autorisations administratives
pour prés de 900 MW (photovoltaique, éolien) ;

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
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Description de la demande

= Acquisition de la société Poweo EnR en septembre 2011 et de Juwi ENR, filiale francaise du
groupe allemand Juwi AG, en janvier 2015 ;

= Mise en service en octobre 2015 de la plus grande centrale solaire photovoltaique d’Europe, a
Cestas, prés de Bordeaux, avec une puissance installée de 300 MW, pour un investissement
global de plus de 360 millions d’euros ;

= Mise en service en janvier 2019 de la plus grande unité de stockage d’électricité en France de 6
MW, située a Azur dans les Landes, et de la premiére tranche du plus important projet
d’ombriéres photovoltaiques de France de 16MWc, situé a Corbas dans le Rhéne.

A linternational :

= Quverture de bureaux en Australie et au Mexique a partir de 2013 ;

= Signature en 2014 d’un contrat de fourniture d’électricité pour un projet photovoltaique de 100
MW au Salvador, dont la mise en service a eu lieu en 2017 ;

= En 2017, NEOEN a remporté un nouvel appel d’offres au Salvador pour une puissance de 136
MWc, dont la mise en service est prévue pour 2020 ;

= En Australie, aprés avoir remporté deux appels d’offres éoliens de 100 MW chacun,
respectivement en février et décembre 2015, NEOEN obtient en 2016 la 3°™ et derniére tranche
de 109 MW ;

= En Australie également, construction de la centrale solaire hybride de DeGrussa. D’une
puissance totale de 10,6 MW, cette centrale est couplée depuis 2016 a 6 MW de batteries afin
d’alimenter la mine de cuivre et d’or de I'entreprise DeGrussa ;

= En 2016, NEOEN remporte deux appels d’offres : en Jamaique pour la construction d’'une
centrale photovoltaique de 33 MWc dont la mise en service est réalisée en 2019 ; et en Zambie,
pour un projet solaire de 54 MWoc, dont le tarif est le plus bas jamais réalisé en Afrique
subsaharienne ;

= Quverture de bureaux en Argentine a partir de 2017 a la suite de I'obtention d’un projet de
centrale solaire de 200 MW ;

= En 2017, NEOEN a mis en service Hornsdale Power Reserve, la plus grande installation de
stockage avec batteries au monde en partenariat avec Tesla. Cette unité a permis de réduire de
75% les prix des services de régulation de fréquence en Australie du Sud ;

= Fin 2017, NEOEN a remporté l'une des fermes solaires la plus grande (375 MWCc) et la plus
compétitive du Mexique ;

= En Australie, NEOEN met en service en 2018 un parc solaire de 128 MWCc et détient désormais
un portefeuille de projets en exploitation ou en construction de 1000 MW.

= En 2018, NEOEN signe un contrat de vente d’électricité avec Google et la construction d’un parc
éolien en Finlande de 81 MW et met en service la plus grande centrale photovoltaique d’Australie
avec 189 MWc ;

= En 2019, NEOEN remporte un projet solaire de 50 MWc au Portugal, acquiére 8 parcs éoliens
en Irlande pour une capacité totale de 53 MW, et signe un nouveau contrat de vente d’électricité
avec Google et la construction d’'un nouveau parc éolien de 130 MW.

= En 2020, NEOEN construit en Finlande la plus grande unité de stockage par batterie des pays
nordiques avec une capacité de 30 MW / 30 MWh.

En France et a I'international, au 31 décembre 2019, NEOEN dispose d’un portefeuille de prés de
3 000 MW de capacité en construction ou en opération dans 14 pays.

D’une maniére générale, les résultats observés témoignent donc de la capacité de la société NEOEN

a soutenir la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala dans I'exercice de ses activités, comme
en témoigne en outre le bilan ci-dessous.
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Compte de résultat consolidé

Bilan consolidé

Description de la demande

Exercice 2018 31.12.2019 3.12.2018
Exercice 2013 Retraité En millions d'euros
(En millions d'auras) Ecarls d'acquisition 0.7 -
Ventes d'énergies sous contrat 74 7 1730 Immubll!salmns incorporelles 1833 1217
Ventes d'énergies sur le marché 27 ITE Immaobilisations corporalles - 23873 17027
Autres produits 5g 5.3 Parlicipations dans les entreprises assocides el co-antreprises 6,9 6,7
) . ) : ’ Instruments financiers dérivés non courants 2,0 58
Chiffre d'affaires 253,2 207.0 Actils financiers non courants 1252 106,0
_ o Impdts différas aclifs 55,6 39,1
Achats de marchandises et vanation de stocks (0,7) (0,4)
Charges externes et de personnel (59,1) (46.,2) Total des actifs non courants 2761,0 1982,0
Impéts, taxes et versements assimilés (5,4) (4.6) .
. N Stocks o7 0.3
Autres produits et charges cpérationnels courants 276 10,0 Clients et comples rattachés 522 158
Cuote-part du résultat net des enfreprises associées et co-enfreprises 07 0.8 Altires actifs courants 112 489
Amortissements et provisions opérationnels courants (80,2) (60,5) Trésorerie el équivalents de résorerie 4605 5038
Résultat opérationnel courant 1359 106,0 Total des actifs courants 624,7 586,9
Autres produits et charges opérationnels non courants (5,9) (7.,8) Total de Factif
Deépréciations d'actifs non courants 1.5 1.5
Résultat opérationnel 1319 99.9
Codt de l'endettement financier (79,0) (62,4) 31.12.2019 HM.A2.2018
Autres produits et charges financiers (8,0) (T.4) En miltions d'suros
Résultat financier (87,0) (69,8) Capital 1702 169.9
Primas 501,0 500.8
Résultat avant impots 44.9 301 Résanas (42.4) (35.2)
j ] Aclions propres (3.8) 2,7)
Impédts sur les résuitats (23,7) (15.8) Résultat de lexercice - part du groupe 36,0 12.4
. L L Capitaux propres part du grou, 661,0 645,1
Résultat net des activités poursuivies 21,2 14,3 P propeos p groupe .
Participations ne donnam pas le contrile 19,5 10,1
Résultat net des activités non poursuivies 15.8 (0,B)
Capitaux propres 6805 6553
Résultat net de MFensemble consclidé Provisions non couaniss 138 10.6
) ; Fimancements des projets - non courant 19798 18511.8
Pésutial net - I'na' tdu groups i 12,4 Fimancemeants corporale - non courant 1806 13.9
dant résuital net des activitds poursuivies — part du groupe 19,4 11,7 Instruments finarciers dériés non courants 838 33,3
dant rézuifal net des activilds non poursuivies — part du groupe 16,7 [ Autres passifs non colrants 34 1 _
Résultat net - parficipahions ne donnant pas le conlrdle 1.0 1.2 Impéts différés passifs 496 a7 8
dant résulfal net des activitds poursuivies — parficipalions ne donnant pas le contrdle 1.9 26
dont résuitat nat des activités non poursuivias - parficipations na donnant pas la contréle {0,9) (1.5) Taotal des passifs non courants 23817 1607,3
Résultat de base par action (an eurss) 0,44 0,19 E!”:dmf“mm% ':!GE' F"L_"_ew '_m"_'al"l 14:'3 122'3
dont résultat nat des activitds poursuivies par action (en euros) 0,25 0,21 Ir::l‘:::::‘l::r'n::’g:rf jf:;r:ﬁ:;.rmluanls» e -
dant résuital net des activitds non poLrswIes par action (8n euras) 0,19 (0,01) Foumisseurs et comples rattachés 125'3 1:3-5.5
Résultat par action - aprés dilution (en euros) 41 0,19 Altres passifs courants EE&IE 79
dont résuital rat des activilds pourstivies par action - aprés diubon (an auros) 0.24 0.20
dent résuitat nat des activitds non peursuivies par achion - aprds diutien (an suros) 0,18 {0,01) Total des passifs courants 353,5 06,3
Total du passif 3 3857 2 5689

Figure 12 : Compte de résultat consolidé de NEOEN
(source : NEOEN, 2019) Figure 13 : Bilan consolidé de NEOEN
(source : NEOEN, 2019)
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Description de la demande

5 CARACTERISTIQUES DU PROJET

I 5.1. Localisation du site et identification cadastrale

‘ 5.1.1. Localisation du site

Le projet éolien des Hauts de Plessala, composé de 5 aérogénérateurs et de 2 postes de livraison, est
localisé sur les territoires communaux de Le Mené et Plémy, dans le département des Cotes d’Armor.,
en région Bretagne

Le projet des Hauts de Plessala est situé a environ 15,3 km a I'est du centre-ville de Uzel, a 18,2 km

au Sud-Ouest du centre-ville de Lamballe, a 17,7 km au Nord-Est du centre-ville de Loudéac et a 24
km au Sud-Est du centre-ville de Saint-Brieuc.

5.1.2. Identification cadastrale et fonciere

Les parcelles concernées par l'activité de production d’électricité a partir de I'énergie mécanique du
vent sont présentées dans le tableau ci-contre. Ces parcelles sont maitrisées par le Maitre d’Ouvrage
via des promesses de bail emphytéotique et/ou des promesses de convention de servitudes (voir
attestations de maitrise fonciére en annexe 10.3 du présent dossier).

Les terrains destinés a l'implantation du projet (éoliennes, postes de livraison et raccordement
électrigue enterré) sont tous situés en zone de plaine. Ces terrains sont a caractére exclusivement
agricole.

La superficie cadastrale concernée par la présente demande est de 11 882 m2 (5 éoliennes, leurs
plateformes, les pistes créées et deux postes de livraison — hors chemins a renforcer dont les terrains
ne subissent pas de modifications d’usage).

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
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L’emprise fonciére du projet se situe exclusivement sur des parcelles privées.

Conformément a larticle R. 181-13 modifié et l'alinéa 9 de larticle D. 181-15-2 du Code de
'Environnement, la demande d’autorisation environnementale comprend les éléments suivants
(fournis dans une pochette cartonnée nommeée « Plans réglementaires ») :
= Localisation du site et identification cadastrale sur un plan de situation du projet a I'échelle
1/25 000e ou a défaut 1/50 000e, localisant l'installation projetée ;

= Plan d'ensemble a I'échelle de 1/200 au minimum indiquant les dispositions projetées de
l'installation ainsi que l'affectation des constructions et terrains avoisinants et le tracé de tous

les réseaux enterrés existants. Une échelle réduite peut, a la requéte du pétitionnaire, étre
admise par I'administration. Ainsi pour le présent projet une échelle de 1/5 000e sera appliquée

(voir la lettre de demande de dérogation d'échelle au chapitre 1 du présent document).

282 231
282 427
283 672
283 992
284 232
282 137
284 110

6 816 416
6 816 237

6 817 480
6 817 152
6 816 893

6 816 480
6 816 983

-2,639811
-2,636997

-2,621444
-2,616828
-2,613339

-2,641136
-2,615070

48,313734
48,312255

48,324206
48,321466
48,319294

48,314249
48,320023

ZA
ZB
ZX
ZC
ZD
ZA
ZC

2
9
59
2
19
2
1

Tableau 6 : Identification des parcelles cadastrales — PdL : Poste de livraison
(source : NEOEN, 2020)

p. 25



Description de la demande

Sl RN

B/ RESaTSs % Localisation geographique
L ASCAT> geograpniq
Wi\ AR ’

Va4 /ITEIR envi t
\/ - =X nvirennemen
\22/‘ ° < °'202"\ Ameénagement du Territoire - Energies Renouvelables

les Fermes = /QQ

P s — 2.4 Septembre 2020
y 3 207 ey

Source : IGN 100®
Copie et reproduction interdites

launa}M mel\

Ly, (-
wla Tantoyille c——=%"Bopite—" 2 .

Légende

[ __} Limites communales

-

* Localisation du projet

B dolien. detl (e

@ Eolienne

B Poste de livraison

Carte 3 : Localisation générale du projet

Projet éolien des Hauts de Plessala (22) p. 26
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale



I 5.2. Occupation du sol sur le site

‘ 5.2.1. Lazone demandée a I'’exploitation

Les parcelles demandées a I'exploitation sont actuellement exploitées en zone agricole. Seule une
partie de ces derniéres pour une superficie de 2 143 m2 par éolienne et de 22 m2 par poste de livraison
(plateformes permanentes) sera concernée par I'implantation du parc éolien des Hauts de Plessala.
Lors de I'exploitation du parc, la superficie non cultivable est donc de 8 324 m2 pour les plateformes
de I'ensemble du parc, auquel s’ajoutent 1 079 m2 de chemins et acces a créer.

‘ 5.2.2. Les abords du site

Description de la demande

I 5.3. Notice de présentation du projet

‘ 5.3.1. Le projet dans son environnement

Description par rapport au réseau urbain

L’habitat est relativement dispersé autour des éoliennes dans les communes de Plémy et Le Mené.
Ainsi, le parc projeté est éloigné des zones urbanisées de :

= Territoire de Plémy
o Premiére habitation a 515 m de E1 et a 561 m de E3 ;
= Territoire de Plouguenast-Langast :
o Premiére habitation a 671 mde El et 723 mde E2 ;
=  Territoire de Le Mené :
o Premiére habitation a 516 m de E2, 518 m de E4 et 531 m de E5;
=  Territoire de Trédaniel :
o Premiére habitation a 542 m de E3 et 901 m de E4 ;

La premiere habitation est située a 515 m de I'éolienne E1 au lieudit Le Vauhiard sur la
commune de Plémy.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
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Aux alentours immédiats du site, le réseau urbain se caractérise principalement par des communes
de petite taille telles que Plémy, Plouguenast-Langast, ou encore Moncontour par exemple, ainsi que
quelques communes d’'importance moyenne, comme Loudéac et Lamballe. A noter également, la ville
de Saint-Brieuc, a une vingtaine de kilometre au Nord. Le reste du réseau urbain se compose de
petites communes éparses a dominante rurale.

Description par rapport aux voies d’acces

Le projet est localisé a proximité des départementale D768 et D6 passant respectivement a environ 2
et 3 kilometres du projet. La départementale la plus proche est la D1, passant a 405 m a I'Ouest de
I'éolienne E5.

Un réseau dense de petites voies de circulation parcourt les alentours immédiats du projet, ces voies
ne sont pas numérotées, il s’agit principalement de voies communales.

Description des constructions existantes

Dans un périmétre de 500 metres autour des éoliennes, il n’existe aucune habitation. L’habitation la
plus proche du parc éolien est située au lieu-dit « Le Vauhiard », située a 515 m de I'éolienne E1, sur
la commune de le Mené (voir Carte 4 : Distance des éoliennes aux premieres habitations).

Description de la végétation et des éléments paysagers existants

Le projet des Hauts de Plessala va prendre place au sein d’'un paysage globalement homogéne,
caractérisé par des vallons et une végétation riche au Nord, a I'Ouest et au Sud, tandis qu’une plaine
agricole de faible relief occupe la partie Est. La végétation et le relief ne suffiront plus a masquer les
vues sur les potentielles éoliennes du projet des Hauts de Plessala. Ces derniéres seront plus visibles
et plus prégnantes notamment depuis les axes de communication, les entrées/sorties de bourgs et les
sentiers de randonnée. Par ailleurs, la présence a I'Ouest du Mont Bel-Air, point culminant a 336m
d’altitude offre un panorama en direction de la zone d’implantation potentielle, et un second panorama
bien plus important sur la Baie de Saint-Brieuc dans la direction opposée au projet.

En termes de patrimoine naturel, les abords du projet comptent 4 habitats d’intérét communautaires,
une quarantaine d’espéces d’oiseaux, 12 espéces de chauves-souris, 2 espéces d’amphibiens, 2
espeéces de reptiles, 40 espéces d'insectes et 10 espéces de mammiféres. Le site d'implantation est
localisé au niveau d’un grand ensemble de perméabilité présentant, en moyenne un niveau faible de
connexion des milieux naturels (avec un objectif assigné de restaurer la fonctionnalité écologique des
milieux naturels).
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Description de la demande

Vue lointaine du projet — Point de vue n°1 -Depuis I'Ouest du hameau de La Chapelle

Informations sur la vue

Coordonnées Lambert 93 : 272341 | 6814425
Date et heure de la prise de vue : 14/10/2019 10 :42

Focale : 52 mm
Eolienne la plus proche : 10071 metres

Localisation de la prise de vue
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Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Fond IGN 1/25000

Photomontages

Wﬁétéiwlnitial (panoramique sur 80° de champ latéral - recadrage sur 60°)

‘-L —_—

Il Esquisse;(panoramique sur 80° de champ latéral - recadrage sur 60°)

.

“\' Etat Final (panoramique sur 80° de champ latéral - recadrage sur 60°)

Parc des Hauts de Plessalz
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Description de la demande

Parc des Hauts de Plessala

=

Pour restituer le réalisme de ce photomontage, observez-le a une distance de 45 cm environ (format A3)

182 - Analyse des impacts - Expertise paysageére

Projet éolien des Hauts de Plessala (22) p. 30
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Description de la demande

Commentaires paysagers

La route communale menant au hameau de La Chapelle dévoile un paysage
ouvert qui permet d’apprécier dans un méme angle le caractére agricole et
végétal du Massif du Mené, I'urbanisation de la ville de PIémy et son clocher
pointant vers le ciel, et 'ensemble des parcs éoliens des aires d’études
rapprochée et immédiate. Cet ensemble complexe prend forme a travers
trois plans apparents. D’abord, des champs cultivés occupent la vue, tandis
gu’en fond de parcelle les masses boisées se forment plus ou moins denses
tout en occultant I'arriere-plan. A gauche, la ville de Plémy émerge entre les
bosquets, tandis qu’au centre et a droite les ondulations du relief sont
agrémentées de cultures et de végétation. Sur la droite, plusieurs zones
urbaines sont visibles. Elles correspondent a I'enchainement des communes
de Plouguenast, de Langast et de Plessala. La ligne d’horizon, délimitée par
la ligne de créte au départ du Mont Carmel, rend visible tous les parcs
éoliens qui y prennent place. De droite a gauche, le parc des Landes du
Mené d’abord, puis celui du Placis Vert, et enfin celui de Trébry et ses six
éoliennes. Plus a gauche, le parc éolien de Plémy est identifiable, implanté
en deux rangées de trois éoliennes.

Au centre de la vue, le futur parc éolien des Hauts de Plessala prend place
entre ces différents parcs. Tres fortement masquées par le relief sur lequel
s’implante le parc éolien de Plémy devant le projet, les cinq éoliennes sont
identifiables par leurs bouts de pales, et seulement une fois par la vue d’'une
nacelle. Dans ce paysage déja marqué par la présence de 'éolien, le futur
projet s’insére sans modifier I'état existant.

L'IMPACT PAYSAGER EST TRES FAIBLE.

Figure 14 : Point de vue 1 -Depuis I'Ouest du hameau de La Chapelle

Projet éolien des Hauts de Plessala (22) p.31
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Description de la demande

Vue a proximité du projet — Photomontage B2 - Depuis I'allée nord-est qui borde la chapelle Notre-Dame du Mont Carmel

Informations sur lavue

Coordonnées Lambert 93 : 286484 / 6817232

Date et heure de la prise de vue : 01/12/2020 11 :04
Focale : 52 mm

Eolienne la plus proche : 2272 métres

Localisation de la prise de vue

Fond IGN 1/25000

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Photomontages

tat Initial (panoramique sur 80° de champ latéral - recadrage sur 60°)

y

| Esquisses (panoramique sur 80° de champ latéral - recadrage sur 60°)
Wikl (' ) /

Parc des Hauts de Plessala

© Etat Final (panoramique
' \ 7

.

sur 80° de champ latéral - recadrage sur 60°)

L]

Parc des Hauts de Plessala
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Description de la demande

7
7
4 4

Vue réaliste avec photomontage (panoramique sur 80° de champ latéral - recadrage sur 60°) - Etat Final

Pour restituer le réalisme de ¢e photomontage; ob.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22) p. 34
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Description de la demande

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Parc des Hauts de Plessala

Commentaires paysagers

L’allée nord-est qui borde la chapelle de Notre-
Dame du Mont Carmel permet d’apprécier, par
une prise de recul, ['édifice dans son
environnement. Comme visible, le monument
prend place au cceur d’un espace enherbé qui
occupe le premier plan et entierement cerné de
haies arborées qui masquent I'horizon a l'arriére-
plan. La prégnance du batiment dans cette vue
s’'impose comme le point d’appel dominant de
cette prise de vue. A gauche, une imposante
antenne électrique vient ajouter une autre
verticalité qui concurrence celle du monument.

Située au niveau du point culminant a 339 metres,
cette perspective n’entretient aucun lien visuel
avec I'horizon en raison des masques boisés qui
ceinturent [I'édifice. Le projet des Hauts de
Plessala, situé a droite de cette vue, en contrebas
du relief, est ici entierement imperceptible. Aucune
covisibilité avec le projet ne sera possible depuis
ce point de vue.

L’IMPACT PAYSAGER EST NUL.

Figure 15 : Photomontage B2 -Depuis I'allée nord-est qui borde la chapelle Notre-Dame du Mont Carmel
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5.3.2. Présentation du projet

Le projet et ses composantes techniques

Caractéristiques générales d’un parc éolien

Un parc éolien est une centrale de production d’électricité fonctionnant a partir de I'énergie du vent. Il
est composé de plusieurs aérogénérateurs et de leurs annexes :

Plusieurs éoliennes fixées sur une fondation adaptée, accompagnée d’une aire stabilisée
appelée « plateforme » ou « aire de grutage » ;

Un réseau de cables électriques enterrés permettant d’évacuer I'électricité produite par chaque
éolienne vers une ou plusieurs structure(s) de livraison. Chaque structure est composée d’'un
poste de livraison électrique. Ce réseau est appelé « réseau inter-éolien » ;

Une ou plusieurs structures de livraison électrique, concentrant I'électricité des éoliennes et
organisant son évacuation vers le réseau public d’électricité au travers d’un ou plusieurs postes
sources locaux (point d’injection de I'électricité sur le réseau public) ;

Un réseau de cables enterrés permettant d’évacuer I'électricité regroupée au poste de livraison
vers le poste source (appelé « réseau externe » et appartenant le plus souvent au gestionnaire
du réseau de distribution d’électricité) ;

Un réseau de chemins d’acceés ;

Eventuellement des éléments annexes type mat de mesure de vent, aire d’accueil du public,
aire de stationnement, etc.

Eoliennes
////,‘ ///"//// V I
‘ P ers le
H }\ Poste(s) de Poste # , 4
| | | livraison e reseéau ae
() o o ‘ , distribution
Réseau local Réseau Public

Figure 16 : Fonctionnement d’un parc éolien

(source : SER-FEE, guide technique de I'étude de dangers, 2015)

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)

Dossier

de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

Au sens du l'arrété du 26 aolt 2011 modifié par I'arrété du 22 juin 2020 relatif aux installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent au sein d’une installation soumise a
autorisation au titre de la rubrique 2980 de la législation des Installations Classées pour la Protection
de 'Environnement, les aérogénérateurs (ou éoliennes) sont définis comme un dispositif mécanique
destiné a convertir 'énergie du vent en électricité, composé des principaux éléments suivants :

Le rotor qui est composé de trois pales (pour la grande majorité des éoliennes actuelles)
construites en matériaux composites et réunies au niveau du moyeu. Il se prolonge dans la
nacelle pour constituer l'arbre lent ;

Le mat est généralement composé de 3 a 5 trongons en acier ou de 15 a 20 anneaux de béton
surmontés d’un ou plusieurs trongons en acier. Dans la plupart des éoliennes, il abrite le
transformateur qui permet d’élever la tension électrique de I'éolienne pour le transport de
I'énergie sur le réseau électrique ;

La nacelle abrite plusieurs éléments fonctionnels :

v' Le générateur transforme I'énergie de rotation du rotor en énergie électrique ;
v' Le multiplicateur (certaines technologies n’en utilisent pas) ;
v' Le systéme de freinage mécanique ;
v' Le systeme dorientation de la nacelle qui place le rotor face au vent pour une
production optimale d’énergie ;
v' Les outils de mesure du vent (anémomeétre, girouette) ;
v' Le balisage diurne et nocturne nécessaire a la sécurité aéronautique.
Pale
Anémometre
L et girouette Moyeu
e
(@]
Nacelle
Mat

Porte d’acces

1l L

Figure 17 : Schéma simplifié d’un aérogénérateur
(source : SER-FEE, guide technique de I'étude de dangers, 2015)
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Description de la demande

Les éoliennes du parc éolien des Hauts de Plessala

Le parc éolien des Hauts de Plessala est composé de 5 éoliennes de puissance nominale de 3,6 MW. T T T — o _ B
La puissance totale du parc est donc de 18 MW. Les aérogénérateurs envisagés seront d’'un gabarit - .. Diamétre du rotor:126 m

similaire & celui des éoliennes du constructeur VESTAS ( V126). 150
m

Les principales caractéristiques de ce type d’éoliennes sont données dans le tableau ci-apres.

Nacelle '\

= En béton armé, de forme circulaire ;
= Dimension : conforme a la norme IEC — design adapté
Ancrer et stabiliser I'éolienne dans en fonction des études géotechnique et
le sol hydrogéologique réalisées avant la construction.
En standard, 15 a 22 m de diametre ;
=  Profondeur : en standard, 2 a 4 m.
Tubulaire en acier ou béton (ou hybride) ;
Hauteur maximale au moyeu de 87 métres ;
Composé de 3 a 5 pieces ;
Revétement multicouche résine époxy ;
Cage d’ancrage noyée dans le béton de fondation ;
Acces : porte verrouillable au pied du mat, échelle ~
d’accés a la nacelle, élévateur de personnes. e
Un arbre en rotation, entrainé par les pales ;
=  Hauteur au sommet de la nacelle : 91 m
=  Le multiplicateur, si présent, a engrenage cylindrique a Terrain
Supporter le rotor 3 trains planétaires, a pour objectif d’augmenter le V.
nombre de rotation de l'arbre —_—
18,5 tours/minute c6té rotor — Tension nulle ;
= La génératrice annulaire, asynchrone ou a attaque
directe, a double alimentation, qui fabrique I'électricité
— Tension de 690 a 950 V ;
= Composition: structure métallique habillée de
panneaux en fibre de verre, fenétres de toit permettant
d’accéder a lintérieur.
Orientation active des pales face au vent ;
Sens de rotation : sens horaire ;
3 par machine ;
Longueur maximale : 61,7 m a 'axe du moyeu ;
Poids : 12 t environ ;
Contréle de survitesse: Pitch électromotorisé
indépendant sur chaque pale ;
=  Constituées d’un seul bloc de plastique armé a fibre de
verre (résine époxyde).

Fondation

Mat Supporter la nacelle et le rotor 91m 87 m

Terrain

Abriter le dispositif de conversion de
Nacelle I'énergie mécanique en électricité
(génératrice, etc.) ainsi que les
dispositifs de contrdle et de sécurité

Figure 18 : Eolienne en coupe 3.6-V126 (source : NEOEN, 2020)

Capter I'énergie mécanique du vent

Rotor / pales et la transmettre a la génératrice

=  Frein principal aérodynamique : Orientation

Systémes de Freine et_arréte la machine en cas individu_elle des pales par activation électromagnétique
freinage de malntenan_ce, vent fort ou avec allmen_ta_tlon de'secc_)urs ; _ . _ .
survitesse = Frein auxiliaire mécanique: Frein a disque a

actionnement actif sur I'arbre rapide.

Elever la tension de sortie de la
Transformateur | génératrice avant 'acheminement
du courant électrique par le réseau

=  Alintérieur du méat;
= Tension de 20 kV a la sortie.

=  Equipé de différentes cellules électriques et automates
qui permettent la connexion et la déconnexion du parc
éolien au réseau 20 kV et le comptage de I'électricité
fournie.

Adapter les caractéristiques du
courant électrique a l'interface entre
le réseau privé et le réseau public

Poste de
livraison

Tableau 7 : Caractéristiques technigues des aérogénérateurs selon le tableau type de
I'INERIS/SER/FEE, 2012

Les flts métalligues composant les mats des éoliennes ainsi que la nacelle et les pales seront de ton
RAL 7035 « gris clair » (conformément a la réglementation aéronautique).

Projet éolien des Hauts de Plessala (22) p. 37
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Presentation de
l'installation
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Légende

"} Limite communale

—— Eolienne

" [J Zone de surplomb par les pales (0-63 m)
B Poste de livraison
* [ Plateforme permanente
j I Chemin a renforcer

“‘ [ Chemin a créer

- Surfaces temporaires

B Virages

- B Zone de stockage de pales

Carte 5 : Présentation de l'installation
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Caractéristiques des postes de livraison

Description de la demande

Autres éléments du projet

Deux postes de livraison assurent la connexion au réseau électrique de distribution et contiennent
'ensemble de l'appareillage de contrble, de sécurité et de comptage de I'électricité. Les postes de
livraison sont compris dans un local préfabriqué de 8,61 m x 2,48 m, soit une emprise au sol de
21,35 m2 par poste de livraison.

Le raccordement électrique des éoliennes aux postes de livraison est prévu via des lignes enterrées.

Les liaisons souterraines

Traitement des constructions, clétures, végétation et aménagements en limite de terrain

Dans chaque éolienne, I'électricité produite au niveau de la génératrice sera transformée en 20 000 V
par le transformateur situé a I'intérieur du mat, puis dirigée, via le raccordement souterrain interne au
parc éolien, vers le poste de livraison correspondant.

Afin de réduire I'impact du projet sur le site, les cables de liaison électrique entre chaque éolienne et
le poste de livraison seront enfouis a une profondeur comprise entre 0,65 métre et 1,2 métre en
fonction du terrain. Apres enfouissement des cables, les terrains seront remis en I'état d’origine. Il n’y
aura donc pas de modification paysageére résultant de ces travaux de raccordement électrique : aucun
pyléne électrique ne sera construit.

Les plateformes et les chemins d’exploitation

Le mat de chaque éolienne sera fixé au sol par une lourde semelle en béton, fondation qui assurera
I'ancrage et la stabilité de 'aérogénérateur. Les fondations des machines sont de forme circulaire, d’un
rayon de 12,45 m a leur base et se resserrant jusqu'a 3,9 m de rayon. Elles sont situées dans une
fouille un peu plus large (14 m de rayon). La profondeur des fondations est de 2,65 m de profondeur.

Les plateformes ne seront pas cloturées. Les aménagements veilleront a ne pas étre attractifs pour
l'avifaune et les chauves-souris.

Le caractére agricole du site d'implantation sera préservé et les postes de livraison feront I'objet d’une
intégration paysageére particuliére.

Implantation, organisation, composition et volume des constructions nouvelles, notamment par rapport
aux constructions ou paysages avoisinants

L’exploitation des éoliennes suppose la réalisation au pied de chaque machine d’un accés permanent
et d’'une aire de grutage (plateforme) qui doit permettre d’intervenir a tout moment sur les éoliennes.

Les plateformes

Le projet de parc €olien des Hauts de Plessala est constitué de 5 éoliennes d’une puissance unitaire
de 3,6 MW, soit 18 MW de puissance totale, et de 2 postes de livraison. Les éoliennes sont disposées
en 2 lignes de 2 et 3 éoliennes, selon une orientation globale Nord-Sud, de part et d’autres de la
départementale D1.

Les infrastructures du projet sont situées sur des parcelles agricoles.

Traitement des espaces libres, notamment les plantations

Les plateformes permettent d’accueillir des grues a différentes étapes de la vie d’un parc éolien. En
effet, 'assemblage de chaque aérogénérateur nécessite la mise en place d’'une plateforme de
montage destinée a accueillir la grue lors de la phase d’érection de la machine. Cette plateforme
également le montage d’une grue en phase d’exploitation lors de maintenances lourdes.

Les plateformes nécessaires pour le montage des éoliennes seront parfaitement planes et
horizontales. Pour les réaliser, le terrain naturel est excavé sur une profondeur de 40 cm environ. Cette
excavation est ensuite comblée par des granulats calcaires, concassés et fortement tassés, de couleur
claire.

Les chemins d’acces

La réalisation du projet est faite de telle fagon a ce qu'il n’y ait pas de déboisement ou défrichement
nécessaire.

Les plateformes et les chemins seront empierrés afin d’éviter la mise en place de végétation
potentiellement attractive pour les rongeurs et les oiseaux.

Organisation et aménagement des acces aux terrains, aux constructions et aux aires de stationnement

Les chemins d’accés s’appuieront au maximum sur les chemins existants. lls devront avoir une largeur
minimale de 4,5 m afin de permettre le passage des convois exceptionnels. Ces chemins seront
renforcés pour permettre le passage des véhicules quel que soit le temps, afin de permettre une
maintenance efficace. Leur revétement sera en pierres concassées et compactées.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Il sera prévu empierrés les plateformes et les chemins lorsque cela n’a pas déja été fait. En effet,
certains chemins ruraux devront faire I'objet de renforcements. L'accés aux éoliennes se fera au
maximum par les voies communales et les chemins ruraux existants. Pour les chemins a prolonger ou
a créer, les tracés ont été établis en prenant en compte la forme des parcelles de maniére a minimiser
leurs linéaires et a modifier le moins possible les pratiques agricoles.

p. 39
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6 LES ACTIVITES EXERCEES SUR LE SITE

Description de la demande

I 6.1. Présentation de l'activité

Au sens du l'arrété du 26 aolt 2011 modifié par 'arrété du 22 juin 2020 relatif aux installations de
production d’électricité utilisant I'énergie mécanique du vent au sein d’une installation soumise a
autorisation au titre de la rubrique 2980 de la législation des Installations Classées pour la Protection
de 'Environnement, les aérogénérateurs (ou éoliennes) sont définis comme un dispositif mécanique
destiné a convertir I’énergie du vent en électricité, composé des principaux éléments suivants : un
mat, une nacelle, le moyeu auquel sont fixées les pales, ainsi que, le cas échéant, un transformateur.

Ainsi, I'objet du présent projet est I'exploitation du parc éolien des Hauts de Plessala permettant de
produire de I'électricité qui sera injectée sur le réseau public.

Le parc éolien des Hauts de Plessala est composé de 5 aérogénérateurs et de 2 postes de livraison.
Les principales caractéristiques techniques des éoliennes choisies sont fournies dans le tableau ci-
apres.

Tout en prenant en compte les contraintes propres au projet (paysage, biodiversité, acoustique,
sécurité, etc.), le modele d’éolienne a été défini afin de garantir I'électricité la moins chére pour les
citoyens et la plus compétitive possible, dans le cadre du nouveau processus d’appel d’offres pour
I'éolien terrestre. Il correspond a une optimisation de la production au regard des conditions de vent

du site.
Modéle VESTAS V126

BT -
e [
e [
BCTEN
| oanensnssepae TR
oo [IEETR
2w

Tableau 8 : Principales caractéristiques des éoliennes (source : NEOEN, 2020)

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

I 6.2. Nature et caractéristiques du gisement éolien

Carte 6 : Gisement éolien de la Bretagne, a 100 m d’altitude — Légende : Etoile bleue / Zone du
projet
(source : https://globalwindatlas.info)

0°

90°

180°

Figure 19 : Rose des vents
Source : https://globalwindatlas.info/

Un méat de mesure des vents de 80m de haut sera installé fin février 2021 afin d’affiner ces analyses.


https://globalwindatlas.info/

I 6.3. Volume de l'activité

La production attendue d’aprés les projections réalisées a partir des données issues des atlas des
vents et aprés prise en compte des différentes pertes (électrique, disponibilité, bridages éventuels...)
est de 45 GWh/an pour un parc de 5 éoliennes dont la puissance unitaire est de 3,6 MW.

Nombre d’aérogénérateurs : 5
Hauteur nacelle : 91 m
Hauteur au moyeu : 87 m
Diamétre de rotor : 126 m
Hauteur totale en bout de pale : 150 m
Puissance unitaire : 3.6 MW
Puissance totale installée : 18 MW
Rubrique n°2980-1

Installation terrestre de production d’électricité a partir de I'énergie mécanique du
vent et regroupant un ou plusieurs aérogénérateurs comprenant au moins un

aérogénérateur dont la hauteur du mat et de la nacelle au-dessus du sol est
supérieure ou égale a 50 m (A-6).

Tableau 9 : Nature, volume et classement des activités

I 6.4. Modalités d'exploitation

Description de la demande

I 6.5. Moyens de suivi et de surveillance

De nombreuses mesures de sécurité sont mises en ceuvre dans I'éolienne. L’ensemble des dispositifs
de sécurité sont détaillés dans un chapitre qui lui est dédié dans I'étude de dangers, jointe au dossier
de demande d’Autorisation Environnementale.

‘ 6.5.1. Suivi et surveillance

Toutes les fonctions de I'éolienne sont commandées et controlées en temps réel par microprocesseur.
Ce systeme de contréle commande est relié aux différents capteurs qui équipent I'éolienne. Différents
parameétres sont évalués en permanence, comme par exemple : tension, fréquence, phase du réseau,
vitesse de rotation de la génératrice, températures, niveau de vibration, pression d’huile, usure des
freins, données météorologiques, etc.

Les données de fonctionnement peuvent étre consultées a partir d’'un PC par liaison téléphonique.

Cela permet au constructeur des éoliennes, a I'exploitant et a I'équipe de maintenance de se tenir
informés en temps réel de I'état de I'éolienne.

6.5.2. Réseau de controle commande des éoliennes

Le systeme SCADA

L’éolienne capte les vents a travers ses pales sur une hauteur comprise entre 24 et 150 m. Le vent
entraine les pales. Ainsi, I'énergie cinétique acquise par la vitesse du vent est transformée en énergie
mécanique transmise a un arbre tournant.

Ensuite, cette énergie mécanique est transformée en énergie électrique par une génératrice qui crée
le courant électrique. Ainsi, a la sortie, de I'électricité est produite a une tension comprise entre 690 et
950 V.

L’électricité est ensuite convertie via un transformateur électrique dans chaque éolienne en une
tension de 20 000 V. Toutes les éoliennes sont reliées entre elles par un réseau électriqgue 20 000 V
interne au parc jusqu’aux postes de livraison depuis lesquels I'électricité est évacuée vers le réseau
de distribution.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
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Le réseau SCADA permet le contréle a distance du fonctionnement des éoliennes. Ainsi, chaque
éolienne dispose de son propre SCADA relié lui-méme a un SCADA central qui a pour objectif
principal :
= De regrouper les informations des SCADA des éoliennes ;
= De transmettre a toutes les éoliennes une information identique, en méme temps, plutét que
de passer par chaque éolienne a chaque fois.

Ainsi en cas de dysfonctionnement (survitesse, échauffement) ou d’incident (incendie), I'exploitant est
immédiatement informé et peut réagir. Dans le cas d’'un dysfonctionnement du systéme de SCADA
central, le contrble de commande des éoliennes a distance est maintenu puisque ces machines
disposent d’'un SCADA qui leur est propre. Le seul inconvénient est qu’il faut donner I'information a
chacune des éoliennes du parc. Dans le cas d’un dysfonctionnement du systéme SCADA propre a
une éolienne, ce dernier entraine I'arrét immédiat de la machine. Ainsi, en cas de défaillance éventuelle
du systeme SCADA de commande a distance, le parc éolien est maintenu sous contréle soit via le
systéme SCADA propre a la machine, soit par I'arrét automatique de la machine.

Réseau de fibres optiques

Le systéme de contréle de commande des éoliennes est relié par fibre optique aux différents capteurs.
En cas de rupture de la fibre optique entre deux éoliennes, la transmission peut s’effectuer directement
en passant par le SCADA propre a I'éolienne ou par le SCADA central. Il s’agit d’'un systéme en anneau
qui permet de garantir une communication continue des éoliennes.
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6.5.3. Maintenance

La maintenance du parc éolien sera réalisée pour le compte du Maitre d’Ouvrage par la société qui
construira les éoliennes, par exemple VESTAS.

La maintenance réalisée sur 'ensemble des parcs éoliens est de deux types :

= Corrective : Intervention sur la machine lors de la détection d’une panne afin de la remettre en
service rapidement ;

= Préventive : Elle contribue a améliorer la fiabilité des équipements (sécurité des tiers et des
biens) et la qualité de la production. Cette maintenance préventive se traduit par la définition
de plans d’actions et d’interventions sur I'équipement, par le remplacement de certaines piéces
en voie de dégradation afin d’en limiter 'usure, par le graissage ou le nettoyage régulier de
certains ensembles.

I 6.6. Moyens d’intervention en cas d’incident ou d’accident

‘ 6.6.1. Moyens internes

Tous les composants mécaniques et électriques de I'éolienne dans lesquels un incendie pourrait
potentiellement se déclencher en raison d'une éventuelle surchauffe ou d'un court-circuit sont
continuellement surveillés par des capteurs lors du fonctionnement. Si le systeme de commande
détecte un état non autorisé, I'éolienne est stoppée ou continue de fonctionner mais a puissance
réduite.

Lors du déclenchement des alarmes incendie de la machine, une sirene se met en route dans la

nacelle et la tour, une information est envoyée en moins de 15 minutes vers le centre de
télésurveillance, les pompiers et I'exploitant. L’alerte provoque la mise a I'arrét de la machine.

6.6.2. Moyens externes

Les moyens d’intervention de secours ou de lutte contre les incendies sont basés sur des moyens
externes (sapeurs-pompiers). L'exploitant détermine un plan d’intervention en accord avec les
services.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
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Description de la demande

I 6.7. Nature, origine et volume des eaux utilisées ou affectées

Le fonctionnement des éoliennes ne nécessite pas d’apport en eau et aucun réseau d’eau n’est
présent sur le site.

p. 43



Description de la demande

Projet éolien des Hauts de Plessala (22) p. 44
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale



7 DEMANTELEMENT ET REMISE EN ETAT

Description de la demande

Les éoliennes sont des installations dont la durée de vie est estimée a une vingtaine d’années. En fin
d’exploitation, les éoliennes sont démantelées conformément a la réglementation.

Le démantélement d'une éolienne est une opération techniquement simple qui consiste a :
= Démonter les machines, les enlever ;
= Enlever les postes de livraison et tout batiment affecté a I'exploitation ;
= Restituer un terrain propre et cultivable selon I'état initial.

Sauf intempéries, la durée de chantier du démontage est de 3 jours par éolienne, pour la machine
proprement dite. L’élimination des fondations est plus longue, la destruction des massifs lorsqu’elle
est nécessaire pouvant nécessiter des conditions de sécurité importantes (utilisation d’'un brise-roche
par exemple).

A noter qu’aucune norme internationale pour le démantelement des éoliennes n’existe aujourd’hui. En
conséquence, WindEurope a lancé un groupe de travail sur cette thématique afin de produire des
lignes directrices générales. La rapport « Decommissioning of Onshore Wind Turbines » publié en
novembre 2020 résume ces travaux.

I 7.1. Contexte réglementaire

L'obligation de procéder au démantélement est définie a l'article L.515-46 du Code de I'Environnement,
créé par Ordonnance n°2017-80 du 26 janvier 2017, qui précise que :

« L'exploitant d'une installation produisant de I'électricité a partir de I'énergie mécanique du vent ou,
en cas de défaillance, la société mere est responsable de son démantelement et de la remise en état
du site, des qu'il est mis fin a I'exploitation, quel que soit le motif de la cessation de l'activité. Dés le
début de la production, puis au titre des exercices comptables suivants, I'exploitant ou la société
propriétaire constitue les garanties financiéres nécessaires.

Pour les installations produisant de I'électricité a partir de I'énergie mécanique du vent, classées au
titre de l'article L. 511-2, les manquements aux obligations de garanties financieres donnent lieu a
I'application de la procédure de consignation prévue au Il de l'article L. 171-8, indépendamment des
poursuites pénales qui peuvent étre exercées.

Un décret en Conseil d'Etat détermine, avant le 31 décembre 2010, les prescriptions générales
régissant les opérations de démantélement et de remise en état d'un site ainsi que les conditions de
constitution et de mobilisation des garanties financiéres mentionnées au premier alinéa du présent
article. 1l détermine également les conditions de constatation par le préfet de département de la
carence d'un exploitant ou d'une société propriétaire pour conduire ces opérations et les formes dans
lesquelles s'exerce dans cette situation l'appel aux garanties financiéres ».

Ainsi dans le cadre du projet éolien de Plessala est responsable du démantélement du parc. A ce titre,
elle devra notamment constituer les garanties financiéres nécessaires et prévoir les modalités de ce
démantélement et de remise en état du site conformément a la réglementation en vigueur.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

L’arrété du 26 aolt 2011, modifié par I'arrété du 22 juin 2020, précise la nature des opérations de
démantelement et de remise en état du site :

= « Lesopérations de démantelement et de remise en état prévues a I'article R. 515-106 du code
de I'environnement comprennent :

o Le démantélement des installations de production d'électricité, des postes de livraison
ainsi que les cables dans un rayon de 10 metres autour des aérogénérateurs et des
postes de livraison ;

o L'excavation de la totalité des fondations jusqu'a la base de leur semelle, a I'exception
des éventuels pieux. Par dérogation, la partie inférieure des fondations peut étre
maintenue dans le sol sur la base d'une étude adressée au préfet démontrant que le
bilan environnemental du décaissement total est défavorable, sans que la profondeur
excavee ne puisse étre inférieure a 2 meétres dans les terrains a usage forestier au titre
du document d'urbanisme opposable et 1 m dans les autres cas. Les fondations
excavées sont remplacées par des terres de caractéristiques comparables aux terres
en place a proximité de l'installation ;

o La remise en état du site avec le décaissement des aires de grutage et des chemins
d'accés sur une profondeur de 40 centimétres et le remplacement par des terres de
caractéristiques comparables aux terres a proximité de linstallation, sauf si le
propriétaire du terrain sur lequel est sise l'installation souhaite leur maintien en I'état.

= Les déchets de démolition et de démantélement sont réutilisés, recyclés, valorisés, ou a défaut
eliminés dans les filieres diment autorisées a cet effet.

Au 1° juillet 2022, au minimum 90 % de la masse totale des aérogénérateurs démantelés, fondations
incluses, lorsque la totalité des fondations sont excavées, ou 85 % lorsque I'excavation des fondations
fait I'objet d'une dérogation prévue par le |, doivent étre réutilisés ou recyclés.

Au 1° juillet 2022, au minimum, 35 % de la masse des rotors doivent étre réutilisés ou recyclées.

Les aérogénérateurs dont le dossier d'autorisation complet est déposé apres les dates suivantes ainsi
que les aérogénérateurs mis en service aprés cette méme date dans le cadre d'une modification
notable d'une installation existante, doivent avoir au minimum :

= Aprés le ler janvier 2024, 95 % de leur masse totale, tout ou partie des fondations incluses,
réutilisable ou recyclable ;

= Aprés le ler janvier 2023, 45 % de la masse de leur rotor réutilisable ou recyclable ;

= Aprés le ler janvier 2025, 55 % de la masse de leur rotor réutilisable ou recyclable. »

p. 45


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006834229&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000025136616&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000033933874&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000033933874&dateTexte=&categorieLien=cid

L'arrété du 26 ao(t donne également des précisions sur les modalités de garanties financiéeres. Le
cout unitaire forfaitaire d’'un aérogénérateur est fixé par les formules suivantes :
= Lorsque la puissance unitaire installée de I’aérogénérateur est inférieure ou égale a
2 MW :50000 € ;
= Lorsque la puissance unitaire installée de I'aérogénérateur est supérieure a 2 MW :
50 000 + 10 000 * (P-2), ou P est la puissance unitaire installée de 'aérogénérateur en mégawatt.

L’article R.516-2 modifié par décret n°2015-1250 du 7 octobre 2015 du Code de I'Environnement
précise que :

« Les garanties financiéres exigées a l'article L. 516-1 résultent, au choix de l'exploitant :

= De l'engagement écrit d'un établissement de crédit, d'une société de financement, d'une
entreprise d'assurance ou d'une société de caution mutuelle ;

= D'une consignation entre les mains de la Caisse des dép6ts et consignations ;

= D'un fonds de garantie privé, proposé par un secteur d'activité et dont la capacité financiere
adéquate est définie par arrété du ministre chargé des installations classées ; ou

= De I'engagement écrit, portant garantie autonome au sens de l'article 2321 du code civil, de la
personne physique, ou que soit son domicile, ou de la personne morale, ou que se situe son
siége social, qui possede plus de la moitié du capital de I'exploitant ou qui contrdle I'exploitant
au regard des criteres énoncés a l'article L. 233-3 du code de commerce. Dans ce cas, le
garant doit lui-méme étre bénéficiaire d'un engagement écrit d'un établissement de crédit, d'une
société de financement, d'une entreprise d'assurance, d'une société de caution mutuelle ou
d'un fonds de garantie mentionné au d ci-dessus, ou avoir procédé a une consignation entre
les mains de la Caisse des dép60ts et consignations. »

L’arrété du 26 aodlt 2011 modifié par l'arrété du 22 juin 2020 fixe les modalités de cette remise en état.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

I 7.2. Démontage des éoliennes

Rappelons qu’un parc éolien est constitué des éoliennes, mais également des fondations qui
permettent de soutenir chaque aérogénérateur, des cables électriques souterrains et des postes de
livraison.

‘ 7.2.1. Démontage de la machine

Avant d’étre démontées, les éoliennes en fin d’activité du parc sont débranchées et vidées de tous
leurs équipements internes (transformateur, tableau HT avec organes de coupure, armoire BT de
puissance, coffret fibre optique). Les différents éléments constituant I'éolienne sont réutilisés, recyclés
ou mis en décharge en fonction des filieres existantes pour chaque type de matériaux.

‘ 7.2.2. Démontage des fondations

Dans le cas présent, les sols étant a I'origine occupés par des cultures, la restitution des terrains doit
se faire en ce sens.

La réglementation prévoit I’excavation de la totalité des fondations et le remplacement par des
terres de caractéristiques comparables aux terres en place a proximité de I'installation. L’arrété
du 26 aodt 2011, modifié par l'arrété du 22 juin 2020 prévoit une dérogation : « la partie inférieure des
fondations peut étre maintenue dans le sol sur la base d'une étude adressée au préfet démontrant que
le bilan environnemental du décaissement total est défavorable, sans que la profondeur excavée ne
puisse étre inférieure a 2 métres dans les terrains a usage forestier au titre du document d'urbanisme
opposable et 1 m dans les autres cas ».

La réglementation prévoit également le retrait des cablages enterrés sur une distance au moins
égale a 10 m autour de chaque fondation.
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7.2.3. Recyclage d’une éolienne

Une éolienne est principalement composée des matériaux suivants : cuivre, fer, acier, aluminium,
plastique, zinc, fibre de verre et béton (pour les fondations et le mat).

Dans une étude réalisée par un bureau d’étude danois (Danish Elsam Engineering 2004), il apparait
que 98% du poids des éléments constituant I'éolienne sont recyclables en bonne et due forme. En
effet, il existe déja des filieres adaptées au recyclage des matériaux usuels tels que le cuivre, le fer ou
l'acier.

Cas particulier des pales

Le recyclage des pales d’éoliennes est actuellement I'un des principaux axes de développement du
recyclage des éoliennes. En effet, celles-ci sont principalement composées de fibres de verre, encore
difficilement recyclables, bien que de nombreux acteurs se positionnent déja sur le marché.

La solution la plus utilisée actuellement est I'incinération des pales (avec pour avantage de récupérer
la chaleur produite), suivi de 'enfouissement des déchets résiduels dans des centres d’enfouissement
pour des déchets industriels non dangereux de classe Il. Toutefois, une nouvelle technique mise au
point en 2017 offre une premiére alternative de recyclage : en fin de vie, les pales d’éoliennes sont
découpées finement puis mélangés a d’autres matériaux afin de former de I'Ecopolycrete, matiére
utilisable dans d’autres domaines, tels que la fabrication de plaques d’égouts ou de panneaux pour les
batiments.

Remargue : En amont, la fabrication de la fibre de verre s’inscrit dans un processus industriel de
recyclage. Owens Corning, le plus grand fabricant de fibre de verre au monde, réutilise 40% de verre
usagé dans la production de ce matériau.

D’autres solutions de recyclage ont également été expérimentées aux Pays-Bas, ou des pales
d’éoliennes ont été transformées afin de créer un parc de jeu pour enfants ainsi que des siéges publics
ergonomiques.

Figure 20 : Aire de jeux pour enfants (©Denis Guzzo)

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
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Description de la demande

I 7.3. Démontage des infrastructures connexes

Dans le cas présent, les sols sont a l'origine occupés par des cultures.

Conformément a la Iégislation rappelée ci-avant, tous les accés créés pour la desserte du parc éolien
et les aires de grutage ayant été utilisés au pied de chaque éolienne seront supprimés. Ces zones
sont décapées sur 40 cm de tout revétement. Les matériaux sont retirés et évacués en décharge ou
recyclés.

Leur remplacement s’effectue par des terres de caractéristiques comparables aux terres a proximité
de l'installation. La terre végétale est remise en place et les zones de circulation labourées.

Toutefois, si le propriétaire du terrain sur lequel est sise l'installation souhaite le maintien de l'aire de

grutage ou du chemin d’accés pour la poursuite de son activité agricole par exemple, ces derniers
seront conservés en I'état.

I 7.4. Démontage des postes de livraison

L’ensemble des éléments des postes de livraison (enveloppe et équipement électrique) est chargé sur
camion avec une grue et réutilisé/recyclé aprés débranchement et évacuation des cables de
connexions HT, téléphoniques et de terre. La fouille de fondation du poste est remblayée et de la terre
végétale sera mise en place.

I 7.5. Démontage des cables

Les dispositions de l'arrété du 22 juin 2020 précisent que le démantelement devra également porter
sur les postes de livraison et les cables de raccordement dans un rayon de 10 metres autour des
éoliennes et de chaque poste de livraison.

L’ensemble des avis de remise en état des maires et des propriétaires est fourni en
annexes 10.5 et 10.6.
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8 CONSTITUTION DES GARANTIES FINANCIERES

Description de la demande

I 8.1. Cadre réglementaire

Le Législateur, conscient de la nécessité de prévoir un cadre légal afin d’assurer le démantélement du
parc ainsi que la remise en état du site, a prévu dans l'article R.515-101 du Code de I'environnement
gue : « |. — La mise en service d'une installation de production d'électricité utilisant I'énergie mécanique
du vent soumise a autorisation au titre du 2° de l'article L. 181-1 est subordonnée a la constitution de
garanties financiéeres visant a couvrir, en cas de défaillance de I'exploitant lors de la remise en état du
site, les opérations prévues a l'article R. 515-106. Le montant des garanties financieres exigées ainsi
gue les modalités d'actualisation de ce montant sont fixés par l'arrété d'autorisation de l'installation ».

Conformément a la réglementation, le Maitre d’Ouvrage réalisera la constitution des garanties
financieres au moment de la mise en exploitation du parc éolien des Hauts de Plessala. Aucune date
ne peut étre retenue étant donné que plusieurs parameétres sont a prendre en compte tels que la date
de l'arrété préfectoral autorisant le parc éolien ainsi que les recours qui peuvent survenir par la suite.

L’article R.516-2 modifié par décret n°2015-1250 du 7 octobre 2015 du Code de I'environnement
précise que les garanties financiéres peuvent provenir d’'un engagement d’un établissement de crédit,
d’'une assurance, d’une société de caution mutuelle, d’'une consignation entre les mains de la Caisse
des dépbts et consignations ou d’un fonds de garantie privé.

L’article L.515-46 du Code de I'environnement a ainsi pour objet de définir les conditions de constitution
et de mobilisation de ces garanties financiéres, et de préciser les modalités de cessation d’activité d’'un
site regroupant des éoliennes.

En conséquence, une garantie financiere de démantélement sera fournie au Préfet lors de la
mise en service. Le Préfet pourra alors, en cas de faillite de I'exploitant, utiliser cette garantie afin de
payer les frais de démantélement et de remise en état du site.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

I 8.2. Meéthode de calcul de la garantie financiere

Le montant des garanties financiéres est calculé conformément a I'annexe | de l'arrété du 26 aolt
2011 modifié par l'arrété du 22 juin 2020. La formule de calcul du montant des garanties financiéres
pour les parcs éoliens est la suivante :

M=NxC,

ou:
M est le montant des garanties financiéres ;
N est le nombre d'unités de production d'énergie ; c'est-a-dire d'aérogénérateurs ;
C., est le colt unitaire forfaitaire correspondant au démantélement d'une unité, a la remise en état
des terrains, a I'élimination ou a la valorisation des déchets générés. Ce colt est fixé a 50 000 €
pour les éoliennes de 2 MW ou moins, et a 50 000 + 10 000*(P-2), ou P représente la puissance
unitaire en mégawatt, pour les aérogénérateurs d’une puissance supérieure a 2 MW.

Le montant des garanties financiéres sera établi a la mise en service du parc éolien. Aucune date ne
peut étre retenue étant donné que plusieurs parametres sont a prendre en compte tels que la date de
I'arrété préfectoral autorisant le parc éolien.

Il est prévu a I'article 31 que l'exploitant actualise tous les cing ans le montant de la garantie financiére,
par application de la formule suivante :

Index, 1+ TVA)

M, =M X ( X
" Index, 1+ TVA,

M, est le montant exigible a 'année n ;

M est le montant obtenu par application de la formule mentionnée a 'annexe | ;

Index, est l'indice TPO1 en vigueur a la date d'actualisation du montant de la garantie ;

Indexo est l'indice TPO1 en vigueur au 1 janvier 2011, fixé a 102,1807 calculé sur la base 20 ;
TVA est le taux de la taxe sur la valeur ajoutée applicable aux travaux de construction a la date
d’actualisation de la garantie. A titre d’exemple, le taux de TVA pour I’'année 2020 est de 20 % ;
TVA, est le taux de la taxe sur la valeur ajoutée au ler janvier 2011, soit 19,60 %.

La mise en service du parc éolien des Hauts de Plessala sera donc subordonnée a la constitution des
garanties financiéres destinées a couvrir son démantélement et la remise en état du site. Elles
prendront la forme d’'un engagement écrit d’'une société d’assurance capable de mobiliser, si
nécessaire, les fonds permettant de faire face a la défaillance de I'exploitant.
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I 8.3. Estimation des garanties

Le projet du parc éolien des Hauts de Plessala est composé de 5 éoliennes de puissance unitaire de
3,6 MW au maximum. Le montant des garanties financiéres associé a la construction et a I'exploitation
de ce projet est donc de :

M =5 x (50 000 + 10 000* (3,6-2)) = 330 000 €
Pour mémoire, I'indice TPO1 était de 667,7 en janvier 2011.

Sa derniere valeur officielle est celle d’avril 2020 : 108,9 (JO du 17/07/2020) (changement de base
depuis octobre 2014 signifiant un changement de référence moyenne de 2010 = 100), a réactualiser
avec le coefficient de raccordement défini a 6,5345 par 'INSEE.

L’actualisation des garanties financiéres est de 6,58 %, a taux de TVA constant. Cette garantie sera
réactualisée au jour de la décision du préfet puis tous les 5 ans conformément a l'arrété du 22 juin
2020 modifiant l'arrété du 26 ao(t 2011.

A la date de rédaction de la présente demande d’autorisation (novembre 2020), le montant actualisé
des garanties financieres est donc précisément de :

M2019 = 5 éoliennes x (50 000 + 10 000 * (3,6-2)) x 1,0658 = 351 714 €
Ce montant est donné a titre indicatif. Il sera réactualisé avec I'indice TP01 en vigueur lors de

la mise en service du parc éolien des Hauts de Plessala. Le délai de constitution des garanties
financiéres est d’au maximum 30 jours.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
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I 8.4. Modalités de constitution de la garantie

L’article R.516-2 modifié par décret n°2015-1250 du 7 octobre 2015 du Code de I'Environnement
précise que :

« Les garanties financiéres exigées a l'article L. 516-1 résultent, au choix de I'exploitant :

= De l'engagement écrit d'un établissement de crédit, d'une société de financement, d'une
entreprise d'assurance ou d'une société de caution mutuelle ;

= D'une consignation entre les mains de la Caisse des dépots et consignations ;

= D'un fonds de garantie privé, proposé par un secteur d'activité et dont la capacité financiere
adéquate est définie par arrété du ministre chargé des installations classées ; ou

= De I'engagement écrit, portant garantie autonome au sens de l'article 2321 du code civil, de la
personne physique, ou que soit son domicile, ou de la personne morale, ou que se situe son
sieége social, qui possede plus de la moitié du capital de I'exploitant ou qui contrdle I'exploitant
au regard des criteres énoncés a l'article L. 233-3 du code de commerce. Dans ce cas, le
garant doit lui-méme étre bénéficiaire d'un engagement écrit d'un établissement de crédit, d'une
société de financement, d'une entreprise d'assurance, d'une société de caution mutuelle ou
d'un fonds de garantie mentionné au d ci-dessus, ou avoir procédé a une consignation entre
les mains de la Caisse des dépdts et consignations. »

La société NEOEN a déja, a plusieurs reprises, pris toutes les dispositions nécessaires pour permettre

aux sociétés exploitantes de fournir la garantie financiére de démantélement lors de la mise en service
industrielle d’autres parcs éoliens.
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10 ANNEXES

Description de la demande

I 10.1. Annexe 1 : KBIS de la société Centrale Eolienne des Hauts de Plessala

Greffe du Tribunal de Commerce de Paris

1QUAIDE LA CORSE
75198 PARIS CEDEX 04

N* de gestion 2014820733

Code de verification : BDZGwFIx0A
5w inforreffa f/contmola

Extrait Kbis

EXTRAIT D'TMMATRICULATION PRINCIPALE AU REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES
a jour au 28 septembre 2020

IDENTIFICATION DE LA PERSONNE MORALE

Immatriculation au RCS, numero
Date d'immaniculation

Dénomination ou raison sociala
Forme juridique
Capital social

Adresse du siége

Activités principales

Dirée de la personne morale
Date de cléture de l'exercice social

8035 233 608 R.C.5. Paris
15/10/2014

Centrale Eolienne Les Haurts de Plessala

Société par actions simplifiée (Société a associé unique)
2 500,00 EUROS

4 rue Euler 75008 Paris

Toutes activités se ant 4 'énergie et a l'environnement. notamment
anx secteurs de I'électricité, du gaz et de l'ean. Et en particulier la production
d'électricité ou d'autres sources d'énergie. lavente, le transport, la distribution,
la commercialisation et le stockage de tous produits d'energie et matiéres
premiéres

Tusquo'an 14/10/2113

31 décembre

GESTION, DIRECTION, ADMINISTRATION, CONTROLE, ASSOCIES OU MEMBRES

Président
Dénomination
Forme juridigue
Adresse
Tmmatriculation au RCS, numero

NEOEN EOLIENNE

Société par actions simplifiée (Société a associé unique)
4 rue Euler 73008 Paris

509 212 585 Paris

Commissaire aux comptes titulaire
Dénomination
Forme juridigue
Adresse
Tmmatriculation au RCS, numero

DELOITTE & ASSOCIES

Société anonyme

185C avenue Charles de Gaulle 92200 Neuilly Sor Seine
572028 041 Nanterre

Commissaire aux comptes suppléant
Dénomination
Forme juridique
Adresse
TImmatriculation au RCS, numéro

BEAS

Société par actions simplifiée

195 avenne Charles de Gaulle 92200 Neuilly Sur Seine
315 172 445 Nanterre

RENSEIGNEMENTS RELATIFS AL'ACTIVITE ET A L'ETABLISSEMENT PRINCIPAL

Adresse de l'établissement

Activité(s) exercée(s)

Date de commencement d'activité
Origine du fonds ou de l'activité

Mode d'exploitation

R.C.5. Paris - 20/00/2020 - 14:12:31

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)

4 me Euler 75008 Paris

Toutes activités se rapportant & I'énergie et a l'environmement, notamment
aux secteurs de I'électricité, du gaz et de l'ean. Et en particulier la production
d'électricité ou d'autres sources E’ene-rgte._ lavente, le iransport. la distribution,
la commercialisation et le stockage de tous produits d'energie et matiéres
premiéres

08/10/2014

Création

Explottation directe

paze 12
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Greffe du Tribunal de Commerce de Paris
1QUAIDE LA CORSE
75198 PARIS CEDEX 04

N® de gestion 2014B20733

IMMATRICTULATION HORS RESS0RT
R.C.5 Mende

FIN DE L'EXTRAIT

B.C.5. Paris - 20/00/2020 - 14:12:31 page 22
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I 10.2. Annexe 2 : Coordonnées des installations

Les coordonnées de linstallation sont données a titre indicatif dans le tableau suivant :

Coordonnées Lambert 93 Altitude (NGF en m)
Dénomination X Y Au sol Altitude totale
El 282 231 6 816 416 227 377
= 282 427 6 816 237 237 387
E3 283672 6 817 480 238 388
283 992 6 817 152 241 391
284 232 6 816 893 264 414
282 137 6 816 480 252 255
284 110 6 816 983 221 224

Tableau 10 : Coordonnées de l'installation (source : NEOEN, 2020)
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I 10.3. Annexe 3 : Attestations de maitrise fonciere

Description de la demande

NEOEN

PROMESSE DE BAIL
EMPHYTEOTIQUE

PARAPHE(S) : % ? ]/\(

A

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Rs

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°) Neoen

Société Anonyme au capital de 169 839 996 euros, dont le siége se situe 6 rue Ménars, 75002 Paris, immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n° 508 320017,

Représentée par M. Paul Francois Croisille, Directeur général adjoint, diment habilité a cet effet.

ci-aprés dénommé le « BENEFICIAIRE »

D’UNE PART

i

Nom Prénom

Frederick d’Aubigny

Nom Prénom Patrick d’Aubigny

Domicilié{e) a

8 avenue Sainte Foy
92200 Neuilly sur Seine

Domiciliéle) a 2 Rue Frangois couperin
92400 Courbevoie

Né(e) le, 15/11/1978 Né(e) le, 22/08/1947
a Paris 75015 a Falaise (14)
Marié{e) sous le Marié(e) sous le régime

régime

Nationalité Nationalité

Nom Prénom

Nom Prénom

Domicilié(e) a Domicilié(e) a

Né{e) le, Né(e} le,

a a

Marié{e} sous le Marié{e} sous le régime
régime

Nationalité Nationalité

Agissant en qualité de propriétaire(s), ou, d’usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s)
ci-aprés dénommé(s) le « PROPRIETAIRE »

3%

Société/ Nom Prénom

EARL DE KERTITi

Ayant son siége

{Co-)Gérant(s)

ROUILLE Steeven

(Co-)Gérant(s)

Domicilié(e) a

Domicilié(e) a

Né(e) le, 03/01/1988 Né(e) le,

a ﬁi{:ll \' ?X: (% A0l a

Marié{e) sous le Marié{e) sous le régime
régime

Nationalité Nationalité

Agissant en qualité d’exploitant agricole
ci-aprés dénommé |' «EXPLOITANT AGRICOLE»

D'AUTRE PABT
Le PROPRIETAIRE, VEXPLOITANT AGRICOLE et le BENEFICIAIRE sont ci-aprés désignés ensemble les « PARTIES » et individuellement
une « PARTIE ».

CAPACITE

ies PARTIES déclarent :

- qielfes ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative aux incapables majeurs, susceptibles de restreindre
feur capacité civile ou de mettre obstacle 2 la libre disposition de leurs biens.

- qU’elles ne sont pas et n’ont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation des paiements, de réglement ou de
liquidations judiciaires, ou de faillite personnetle.

En cas de pluralité de PROPRIETAIRE et/ou d’EXPLOITANT AGRICOLE et d’un commun accord entre ces derniers, chacun a pouvoir

pour conclure seul, en représentation de I'ensemble des autres signataires, devant notaire F'acte authentique. Par la signature de la
présente Promesse, chaque PROPRIETAIRE et EXPLOITANT AGRICOLE accepte cette représentation.

(\l
PARAPHE (S) :% ﬂv\&( )

RS
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10. Clause pénale .
Dans 'hypothése ol le PROPRIETAIRE et/ou VEXPLOITANT AGRICOLE ne respecterait pas la présente Promesse et refuserait de ] ' !
réitérer celle-ci par acte authentique dans un délai de quatre {4) mois, alors méme que le Bénéficiaire a levé I'option, le Bénéficiaire
pourra lui / leur réclamer des pénalités d'un montant de 6000 euros chacun. Annexe 1

Election de domicile ‘ DETAIL DES PARCELLES CADASTRALES CONCERNEES PAR LE PROJET DE CENTRALE EOLIENNE
Les PARTIES déclarent élire domicile & 'adresse figurant en téte des présentes. Dans 'hypothése ol une des PARTIES notifierait aux
autres un changement d'adresse, toute notification effectuée au titre de la PROMESSE ne sera valablement effectuée, a compter de
la date de réception de la notification du changement d’adresse, que si elle est réalisée & cette nouvelle adresse.

11

Commune de Plessala {{Département) 22
12. Frais
Tous les frais, droits et émaluments tant des présentes et de leurs suites que de la réalisation de 'acte authentique a intervenir, sauf Le tout cadastré :
disposition contraire prévue aux présentes et a leurs annexes, seront supportés par le BENEFICIAIRE qui s’y oblige expressément. Superficie
Section Numéro Lieu-dit ha a ca
information précontractuelle f . . .
Conformément aux dispositions du Code de la Consommation, telles que modifiées par la Loi n° 2014-344 du 17 mars 2014 dite Loi Z« : Grande Prise 15 70, 30
Hamon, une note d’information, ainsi que la présente PROMESSE, sous forme de projet, et ses annexes ont été remis dés avant ce C 2 Grande Prise 18 23 90
jour au PROPRIETAIRE et a FEXPLOITANT AGRICOLE. En conséquence, le PROPRIETAIRE et I'EXPLOITANT AGRICOLE reconnaissent
avoir été dument informés par le BENEFICIAIRE des informations relatives aux informations précontractuelies conformément aux :
dispositions du code de la consommation préalablement a la signature des présentes. 7D 19 Ville Feburier 10 57 20

13

D 5 Vitle Feburier 1 25 60

14. Droit applicable et juridiction compétente
La PROMESSE est soumise au droit francais.
En cas de différend entre les PARTIES concernant U'interprétation ou I'exécution de ja PROMESSE, les PARTIES conviennent, avant
toute action contentieuse, de rechercher une solution amiable a leur différend.
En cas de persistance du litige, les PARTIES pourront saisir le tribunal de grande instance de Paris compétent pour fe projet local.

Fait le 24 janvier 2020,

A Paris
Commune de {Département)
En 5 exemplaires originaux
Le tout cadastré :

Superficie
Le « BENEFICIAIRE » Le « PROPRIETAIRE » " «EXPLOITANT AGRICOLE» Section Numéro Lieu-dit ha a ca

<.
PARAPHE(S) : %

RS

PARAPHE(S) :

. T Al

RS
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

s [, ] 1°) Neoen
N E o Ef;,-d E’%‘j Société par actions simplifiée au capital de 106 257 659 euros, dont le sidge se situe 4 rue Euler, 75008 Paris, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n° 508 320 017,
Représentée par M. Paul Frangois Craisille, Directeur général adjoint, dament habilité a cet effet.

ci-aprés dénommé le « BENEFICIAIRE »

D'UNE PART

ET

2°) o
Nom Prénom LEFFONDRE Marc Nom Prénom /¢ 0/ 3¢
Domicilié(e) a 31, Notre Dame de la Croix Domicilié{e) a Y it

Plémy 22150 . PP :

_ N&(e) le 19/05/1968 & Lamballe Néle)le T2 /308 <7
Marié{e} sous le régime / Marié{e) sous le régime
Nationalité  Frangaise __Nationalité  Frangaise

_Nom Prénom Nom Prénom
Domicilig{e) 3 Domicilié(e} a
Néle) le A Né(e) le 3
Marié{e} sous le régime Marié(e) sous le régime o
Nationalité  Frangaise Nationalité Francaise

Agissant en qualité de propriétaire(s), ou, d’usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s)
ci-aprés dénommé(s) le « PROPRIETAIRE »

PROMESSE DE BAIL

3°)
E M P H YTE OT‘ QU E Société Avant son siége
(Co-)Gérant(s) {Co-)Gérant(s)
Domicilié(e) 3 Domicitié{e) &
Né{e) le 3 Né(e) le a
Marié(e) sous le régime Mariéle) sous le régime
Nationalité Frangaise Nationalité Francaise

Agissant en qualité d’exploitant agrlcorlre
ci-aprés dénommé I’ «EXPLOITANT AGRICOLE»

D'AUTRE PART
Le PROPRIETAIRE, VEXPLOITANT AGRICOLE et le BENEFICIAIRE sont ci-aprés désignés ensemble les « PARTIES » et individuellement
une « PARTIE ».

CAPACITE

Les PARTIES déclarent :
- qu’elles ne font I"objet d’aucune mesure ou procédure, notamment relative aux incapables majeurs, susceptibles de restreindre |
leur capacité civile ou de mettre obstacle 3 la libre disposition de leurs biens. |
- qu’elles ne sont pas et nont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation des paiements, de réglement ou de |
liquidations judiciaires, ou de faillite personnelle.

En cas de pluralité de PROPRIETAIRE et/ou d’EXPLOITANT AGRICOLE et dun commun accord entre ces derniers, chacun a pouvoir
pour conclure seul, en représentation de 'ensemble des autres signataires, devant notaire Pacte authentique. Par la signature de la
présente Promesse, chaque PROPRIETAIRE et EXPLOITANT AGRICOLE accepte cette représentation.

|
Le PROPRIETAIRE des Parcelles déclare qu'elles sont libres de toutes sdretés, inscriptions hypothécaires ou autres charges i
quelcenques incompatibles avec la réalisation d’un parc galien, Dans I'hypothése ou tel ne serait pas le cas, le Promettant s'engage

a ce que toutes les inscriptions ou sQretés prises sur les Parcelies soient levées ou radiées dans les meilleurs délais, au plus tard a ‘
Vobtention des autorisations administratives de construction et d’exploitation du Parc purgées de tout recours et a en produire la T
preuve au Bénéficiaire. |

) A I
PARAPHE(S) : v F e i PARAPHE(S) © oo b S
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14. Droit applicable et juridiction compétente
La PROMESSE est soumise au droit francais.
En cas de différend entre les PARTIES concernant F'interprétation ou I'exécution de la PROMESSE, les PARTIES conviennent, avant
toute action contentieuse, de rechercher une solution amiable a leur différend.
En cas de persistance du litige, les PARTIES pourront saisir le tribunal de grande instance de Paris compétent pour le projet local.

Faitle .4

Enj’ exemplaires originaux
5

FRS

Le « BENEFICIAIRE » Le « PROPRIETAIRE » L’ «<EXPLOITANT AGRICOLE»

PARAPHE(S) ¢ v bl biionsssems st s
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Annexe 1

DETAIL DES PARCELLES CADASTRALES CONCERNEES PAR LE PROJET DE CENTRALE EOLIENNE

Commune de Plémy (Département 22)

Le tout cadastré :

Superficie
Section Numéro Lieu-dit ha a ca
ZX 59 La Brehandiére { 28 60 55
oy P - ‘ 3 /l:
/’)‘ v\_} 't F!é A3 ‘/ ¥ @LodA f_: /? (" 6 «}
Commune de (Département]
Le tout cadastré :
Superficie
Section Numéro Lieu-dit ha a ca

PARAPHE(S) : bl ll.

p. 58
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.aouvvelle 'énergie

PROMESSE DE BAIL
EMPHYTEOTIQUE

Projc_at éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1°) Neoen

Société par actions simplifiée au capital de 93.822.253 euros, dont le siége se situe 4 rue Euler, 75008 Paris, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n° 508 320 017,

Représentée par M. Paul Frangois Croisille, Directeur général adjoint, dament habilité a cet effet.

ci-aprés dénommé le « BENEFICIAIRE »

D’UNE PART

ET

2%) ) / '> ’ L , ) B

Nom Prénom oNcLE T ere Nom Prénom ONC L E \2nice

Domicilié(e)a A4le Vauhiard Domicilié(e)a AL J, Vauhiard .
12A80 Rl ) 22450 olelim V_&ML 4

Né(e) le, a &) (‘,\ JoAd / 4430 VYo ¥ l £ Al Né(e) le, a /{‘{/ [0 /A8 LA A T M‘x anel

Marié(e) sous le régime o mpnpu te Marié(e) sous le régime

Nationalité Nationalité

Nom Prénom Nom Prénom

Domicilié(e) a Domicilié(e) a

Né(e) le, a Né(e) le, a

Marié(e) sous le régime Marié(e) sous le régime

Nationalité Nationalité

Agissant en qualité de propriétaire(s), ou, d’usufruitier(s) et de nu-propriétaire(s)
ci-aprés dénommé(s) le « PROPRIETAIRE »

37)
Société Ayant son siege
(Co-)Gérantls)  \/ . Larl [onci e (Co-)Gérant(s)
Domicilié(e) a A€ oLe Vamhord, Domicilié(e) &

104%5 r e oy
Né(e) le, 3 A< for J4a 2D Jd Né(e) le, 3
Marié(e) sous le régime Marié(e) sous le régime
Nationalité J rancoise Nationalité

Agissant en qualité‘d’explcﬁtant agricole
ci-aprés dénommé |" «<EXPLOITANT AGRICOLE»

D’AUTRE PART
Le PROPRIETAIRE, 'EXPLOITANT AGRICOLE et le BENEFICIAIRE sont ci-aprés désignés ensemble les « PARTIES » et individuellement
une « PARTIE ».

CAPACITE

Les PARTIES déclarent :

- qu’elles ne font I'objet d’aucune mesure ou procédure, notamment relative aux incapables majeurs, susceptibles de restreindre
leur capacité civile ou de mettre obstacle a la libre disposition de leurs biens.

- qu’elles ne sont pas et n’ont jamais été en état de réglement amiable judiciaire, de cessation des paiements, de réglement ou de
liquidations judiciaires, ou de faillite personnelle.

En cas de pluralité de PROPRIETAIRE et/ou d’EXPLOITANT AGRICOLE et d’un commun accord entre ces derniers, chacun a pouvoir
pour conclure seul, en représentation de I'ensemble des autres signataires, devant notaire I'acte authentique. Par la signature de la
présente Promesse, chaque PROPRIETAIRE et EXPLOITANT AGRICOLE accepte cette représentation.

Le PROPRIETAIRE des Parcelles déclare qu’elles sont libres de toutes sliretés, inscriptions hypothécaires ou autres charges
quelconques incompatibles avec la réalisation d'un parc éolien. Dans 'hypothése ou tel ne serait pas le cas, le Promettant s’engage
a ce que toutes les inscriptions ou stiretés prises sur les Parcelles soient levées ou radiées dans les meilleurs délais, au plus tard a
I'obtention des autorisations administratives de construction et d’exploitation du Parc purgées de tout recours et a en produire la
preuve au Bénéficiaire.

EXPOSE

Le BENEFICIAIRE est spécialisé dans le développement, la promotion et I'exploitation d’installations de production d’énergie
électrique, notamment celles utilisant comme source primaire I'énergie éolienne. U'énergie électrique ainsi produite sera vendue
au point de raccordement de I'installation avec le réseau public.

PARAPHE(S) © ivemteermmrissssssmomssssssen
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Description de la demande

PARC EOLIEN LES HAUTS DE PLESSALA - Parcelles concernées par le projet
Superficie
parcelle (m?)

En cas de persistance du litige, les PARTIES pourront saisir le tribunal de grande instance de Paris compétent pour le projet local.

Fait le 30.{” ',,jo \7

Projet Commune Code postal Lieu-dit Section Parcelle Nom du propriétaire

Usage de la parcelle

Fondation E1 + Platef E1 + platef VL

Z0 LeMens | 22330 Foret ZA 2 LONCLE 42370 ondation atetorme £ L+ platetorme

+ acces + cablage électrique + survol E1
A /R Foret Fondation E2 + Platef E2 + platef VL

Z I LeMené | 22330 ore B 9 LONCLE 111940 ondation EAKEIS 245 (A LTS

: Moncontour + acces + cablage électrique + survol E2

En 4 exemplaires originaux :

3 P £ 0 plémy | 22150  |La Brehandiere|  2X 59 LEFFONDRE 286 055 Fondation E3 + Plateforme E3 + plateforme VL

+ acces + cablage électrique + survol E3
Z8M e Mené | 22330 | GrandePrise | zC 2 DE MORELL D AUBIGNY 182 390 Fondation E4 + Plateforme EA + plateforme VL

+ acces + cablage électrique + survol E4
2o i g y GRICOLE» F jon ES + Platef ES + platef VL

Le « BENEFICIAIRE » Le « PROPRIETAIRE » L EXPLOITANT A S LeMené | 22330 | Ville Feburier | ZD 19 DE MORELL D AUBIGNY 105 720 ondation ES + Plateforme E5 + plateforme

+acces + cablage électrique + survol ES

‘ PDL1 + platefi PDL1
ﬂf/@@% A IR Lc Mené | 22330 Foret A 2 LONCLE 42370 3 PIEMRRTE L
2 + acces + cablage électrique
PDL2 + platef PDL2
(P LeMené | 22330 | GrandePrise | zC 1 DE MORELL D AUBIGNY 157030 <+ patetorme P
+ acces + cablage électrique

5
PARAPHE(S):?DL & # ML
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I 10.4. Annexe 4 : Compatibilité avec les documents d’urbanisme

Description de la demande

Sur la commune du Mené

Un plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) est en cours déploiement sur la communauté de
commune de Loudéac Communauté Bretagne Centre. Ce PLUi est soumis a enquéte publique a partir
du 23 septembre 2020, il n’est donc pas encore en vigueur a la date de dép6t de ce dossier mais il
devrait reprendre les PLU des différentes communes qu'il regroupe.

C’est donc le PLU de la commune de Plessala approuvé le 22 décembre 2011 qui s’applique a la date
de dépdt de ce dossier. Les parcelles d’'implantations des éoliennes et des postes de livraisons sont
classées « zone A » sur la Planche 1 du plan de Zonage. Le reglement de cette zone est repris ci-
apres :

La construction d’'un parc éolien répondant a la volonté gouvernementale de réaliser une transition
énergétique actée par la loi n° 2015-992 du 17 aodt 2015 répond parfaitement au service d’intérét
collectif.

Il résulte de ce qui précede que le projet éolien Les Hauts de Plessala est conforme aux documents
d’'urbanisme en vigueur, en vue du dépét d’'une demande d’autorisation environnementale unique.

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

COMMUNE DE PLESSALA REGLEMENT

Reéglement applicable aux zones A et au secteur Ap

Rappels :

- L’utilisation des énergies renouvelables telles I’énergie solaire, la géothermie, ou 1’énergie
éolienne est recommandée. L’implantation et 1’orientation des batiments permettant de favoriser
les énergies renouvelables, et plus généralement les constructions bioclimatiques sont également
recommandées.

- Les travaux soumis a déclaration préalable :

« les travaux de ravalement et les travaux ayant pour effet de moditier I’aspect extérieur
d’un batiment existant ;

« les changements de destination d™un batiment existant entre les différentes destinations
définies a I’article R. 123-9 ;

« les travaux ayant pour effet la création d’une surface hors ceuvre brute supérieure a
deux métres carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés ;

o les travaux ayant pour effet de transformer plus de dix metres carrés de surface hors
ceuvre brute en surface hors ceuvre nette.

- La démolition de tout batiment identifié¢ ou élément de patrimoine identifi¢ au niveau du
document graphique nécessite 1’obtention préalable d un permis de démolir.

ARTICLE A 1 - Occupations et utilisations du sol interdites :

Toutes les constructions et utilisations nouvelles du sol qui conduirait a la destruction d'une zone
humide.

En zone A :

Sont interdits tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol a ’exception de :

- ceux strictement liés et nécessaires a I’exploitation agricole telle que définie par Iarticle
L.311-1 du code rural a savoir la maitrise et I’exploitation d’un cycle biologique de caractére
végétal ou animal, et les activités qui sont dans le prolongement de I’acte de production ou qui ont
pour support 1’exploitation agricole (hébergement, restauration, camping et caravanage, vente de
produits a la ferme...); sont également réputés agricoles la préparation et 1’entrainement des
équidés domestiques.

- ceux strictement liés et nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

En secteur AP :

Sont interdits tous les modes d’occupation et d’utilisation du sol & 1’exception de ceux strictement
liés et nécessaires aux services publics.

URBA Ouest Conseil ECO PARC Le Champ Jubin 44590 DERVAL 42
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Sur la commune de Plémy

Le plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) proposé a [I'échelle de la communauté
d'agglomération Lamballe Terre & Mer a été rejeté fin 2018. C’est donc le PLU de la commune de
Plemy approuvé le 29 novembre 2013 qui s’applique a la date de dépét de ce dossier. La parcelle
d’'implantation de I'éoliennes est classée « zone A ». Le reglement de cette zone est repris ci-apres :

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande

CHAPITRE 1

REGLEMENT APPLICABLE
A LAZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Les zones agricoles sont dites "zones A". Peuvent étre classés en zone agricole, les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terres agricoles.

En zone A peuvent seules étre autorisées :

- les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics, dés lors
qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere dans I'unité ~ _
fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

- Un secteur Ah lié au bati de tiers a I'activité agricole présent en secteur rural.

- Un secteur Ap lié au captage d'eau du Gué Beurroux est présent. Cet intitulé est complété d'un indice i
(périmétre immédiat), a (périmeétre rapproché), b (périmétre éloigné).

Rappels :

1. L'édification des clotures est soumise a déclaration préalable, dés lors que I'organisme compétent en
matiére d'urbanisme a décidé de soumettre les clotures a déclaration préalable par le biais d'une
délibération. (Conformément aux dispositions des articles L.421-4, R.421-2, R.421-9 et R.421-12 du
Code de I'Urbanisme).

2. Les travau, installations et aménagements affectant I'utilisation du sol sont soumis a autorisation selon
les dispositions prévues aux articles R.421-19 et R.421-23 du Code de I'Urbanisme.

3. Les changements de destination sont soumis aux dispositions des articles R.421-14 et R.421-17 du
Code de I'urbanisme.

4. Dans les espaces boisés classés a protéger, a conserver ou a créer, le défrichement est interdit ; les
coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation suivant les modalités prévues a l'article R 130-1

du Code de I'Urbanisme. Dans les autres bois et bosquets, le défrichement, les coupes et abattages
d'arbres sont réglementés par la |égislation forestiére en vigueur.

5. Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les périmetres visés aux articles R.421-27 et
R.421-28 du Code de I'Urbanisme ainsi que pour les éléments du patrimoine et du paysage repérés au
titre de I'article L.123-1-5 7° du Code de I'Urbanisme.

6. Les zones humides sont représentées sur le document graphique par une trame. Au sein de cette trame
« Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement lié au code de l'urbanisme,
susceptible de compromettre l'existence, la qualité, I'équilibre hydraulique et biologique des zones
humides, est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais, les drainages ».

Commune de PLEMY- Réglement -46 -

La construction d’'un parc éolien répondant a la volonté gouvernementale de réaliser une transition
énergétique actée par la loi n° 2015-992 du 17 aolt 2015 répond parfaitement au service d’intérét
collectif.

Il résulte de ce qui précede que le projet éolien Les Hauts de Plessala est conforme aux documents
d’urbanisme en vigueur, en vue du dépo6t d'une demande d’autorisation environnementale unique.
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I 10.5. Annexe 5 : Avis des maires des communes d’accueil du projet sur la remise en état du site

Description de la demande

Maire de Le Mené

Je, soussigné
Jacky AIGNEL

diment habilité a I'effet des présentes, en vertu d’une délibération du Conseil Municipal en date du 12/12/2019

déclare avoir pris connaissance des conditions réglementaires (figurant en annexe des présentes) dans lesquelles
s’inscrivent ce projet concernant la remise en état du site lors de I'arrét définitif du parc éolien sur la commune Le Mené.

Aprés avoir pris connaissance de ces conditions de démantélement, je donne, par les présentes, mon accord sur les
modalités de remise en état de ma parcelle lors de la fin d’exploitation du parc éolien et accepte que la présente
autorisation puisse étre utilisée par NEOEN dans le cadre de ses demandes d’autorisations administratives, notamment
celles relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE). Ladite autorisation pourra
également &tre utilisée par toute société du groupe auquel NEOEN appartient au sens de Iarticle L233-3 du code de
commerce qui viendrait a se substituer 8 NEOEN dans le cadre du développement du projet éolien susmentionné.

Pour valoir ce que de droit,

faitle o Lo LGDL 70200
A Le Mené

En 2 exemplaires originaux

Signature

PARAPHE(S) : [d

* Y

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Maire de Plémy

Projet éolien
« Les Hauts de Plessala »

Avis sur la remise en état du site lors de |'arrét
définitif de I'installation

Article 0LIBT-15-2, l-11* code oe Fenvbronmemaent ©

# Pour les instol\ations & imglanter sur un sie moveou, o ou propnidtaire. orsge il m'est pos e pStinonnoire, oins que cel
dir e ou o préndest de Métobinement poblc de coopénmtion infercommunale compdieal en matldve durhbanisme, sur
Mot dant laguel devra Sre ramis be gite fars de Vol ddfinilf de Mesteilation ! ces avls sont rdputds dmis 5 fes personnes
conswliies me se sont pos prononcdes dons wo 0éiol de quoronte-cing jours sehant bevy solsne por e pRtitormoake 2

e soussigne

baichel RICHARD, Maire da Fldmy

diment habdlibe & 'eMfet des présentes

déclare avolr prs connaissance des conditlons réglementaires dans lesqualles s'inscrivent oo projet éalien,
conditions qui ont été portées & ma connaissance ot dont wn extrait figure c-dessaus, conoernant les conditiang
de remise &n état lors de Farrét définitf du parc éolien sur la cormemune de Le Mand

o Au jour de In fin d exploftotion du pode dolien, gu'elie qu'en soit o cause, b secidted expioltante sengoge
& ddmanteler et Svacuer les didments de la Centrale conformément & o réglementotion en vigueur, &
=mwair, & by date de signoture des présentes @

-l démartélement des instailetions de production d'électrictté, des postes de bvraison ainsd que
lps cifbles dons pn royan de 10 mitres owtowr des adrogéndrateurs et des postes de froison ;

wel‘puravation de jo totalitd des fondobions jusgu'd fo bose de lewr semelle, & Fexception oes
duentusls pleus. Par dérogetion, o partie inférewre des fondations peut dtre maiatenue donas
Te gal sur jo base o'une dhudle paressée ow préfet démantrant gue le Blan environnementhal du
ofcokssement todal est défavorable, sons gue Io profondewr excowde ne puisse fire inférieune &
2 mitres dovs les ferraing & usoge forestier au Bitre de documént Surbanisme apposalie st 1
m dons les putres cod Lles fondotions excowdes sond remplocdes por des berres de
carpeldrishiques eomparmhles aux terres en place & proximitd de lnstellotion ;

w-ji Femmise en dtal du site avec le décoissement dies aires de grutoge et des cheming docoés swe
we profomdeur de 40 centimétres of ke remplacement por des teérred de covactEnistigues
comparghies aus terres & prawimite de Jinstaifotion, souf 5i ke propridaire oy terrain sur legue!
et sive Vinstallation sawhaite leur mointien en l'état.

FARAPHE(S) : MA
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-Les déchets de démalition et de démontélement seat rdwtilsds, recyelds, valorisds, ou & défout
éliminés dans (e filidres ddment arhonsdes & oot effet. :

# Au ler juillet 2022, av minkmum 30 % de lo masse totale des ofropéndratewrs difmantelds,
fondatlans inciuses, lorsque /o tatolilé des fondationd sont excowdes, ou B5 % lorsgue
Vewcawrtion dies fondieblons fint lobjet o'une dérogation prdvue por le | dolvent Stre réulilisds
o recpoles.

w Aw Ter juifet 2022, ou mindmum, 25 % de o masse des rofors dodent dre rdutilsds ov
recpcies,

# L2s odrogdndrateves dant le deisier d'outerisobion complet ext déposé mpris Ies dotes
suhvantes ping que les adrogdndnmteurs mis en Service oprés cette méme dote dions le cadre
d'une modificmtion notoble dune (nstolation existante, dolvent owolr au minimum

w-apvits i Tev jmovier 304, 95 % de lewr mosse Dotale, tﬂmor.;parue des fandations incluses,
réutilisohie aw recycloble ;

w-aprés e 1er janvier 2023, 45 K de la masse de lewr rotor dutilisable ow recycloble ;

w-aprés e 1er jpnvier 2025, 55 K de la masse de lewr rotor rdutiisable ow recyclobie,

Le cos échdat, fe PROPRIETAMNE 'engage & communiguer @ Io sockité explodante, ow minkmum wn (1)
o gvant fa fin rormole dexploilotion du pare dolen, telle gue précisée av parmgrophe » DUREE v, la
lishe des amdnngements qurll seuhaitensit conserser (aires de gritoge el cheming ' oocds). Lo demande
du PROFRIETAME restera expressdmant soumize & Facceptotion de fo secidtd explaitonte, »

Agrés aveir pris connaissance de ces conditions de démantilement, je donne, par kes présantes, mon accond sur
les modalités de remise en état lors de la fin & exploitation du parc éclien et accepte que la présente autorisation
puisse dtre utilisde par NEOEN dars |e cadre de ses demandes d'autorisations administratives, notamment celle
relative & FAutorisation Enwvironnementale. Mon avis valant accord pourra également tre utllisée par toute
spcidtd du groupe auquel NEDEN appartient au sens de larticle L233-2 du code de commerce qui viendrait § sa
substituer & NEDEN dans le cadre du dévelappement du orajet dalien susmentiorngé.

Pour valair ce gue de droit.

Fathe . 2A. || 2020 .
o PLEDY

En 2 exemplaires originaux

Sgnature

Rickond

2
PARAPHE(S) : M R

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

Description de la demande
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I 10.6. Annexe 6 : Avis des propriétaires sur la remise en état

En attente

Description de la demande

Je, soussigné

Nom Prénom LEFFONDRE Marc

Nom Prénom (L[

Domicilié(e) 3 31, Notre Dame de la Croix
Plémy 22150

Domicilié(e) & ??
2y

Né{e) le 19/05/1968 3 Lamballe

Né{e) le a

Marié(e) sous le régime /

Nationalité  Franqaise

Marié{e) sous le régime

Nationalité Frangaise

Nom Prénom Nom Prénom
Domicilié(e) a Domicilié(e) &
Né(e) le a Né(e} e 3

Marié{e) sous le régime
Nationalité  Frangaise

Marié(e) sous le régime

Nationalité Frangaise

Propriétaire de la ou les parcelle(s) : ZX 59

sur la ou les commune(s) de LE MENE et PLEMY

doment habilité 3 Veffet des présentes et signataire d’une promesse de bail emphytéotique en date du
A S dB 208 e, aVeC |2 sOCIAEE NEOEN, SAS au capital de 106257659 € dont [e siége social est 4 rue Euler—
75008 PARIS, immatriculée sous le numéro 508 320 017 RCS PARIS

déclare avoir pris connaissance des conditions réglementaires dans lesquelles s’Inscrivent ce projet, conditions qui ont
été portées 3 ma connalssance dans le cadre de la proposition adressée par NEGEN figurant en annexe des présentes,
concernant les conditions de remise en état de ma parcelle susmentionnée lors de I'arrét définitif du parc éolien sur fa

ou les commune(s) de

Aprés avoir pris connaissance de ces conditions de démantélement, je donne, par les présentes, mon accord sur les
modalités de remise en état de ma parcelle fors de la fin d’exploitation du parc éolien et accepte que la présente
autorisation puisse étre utilisée par NEOEN dans le cadre de ses demandes d’autorisations administratives, notamment
celles relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE). Ladite autorisation pourra
également étre utilisée par toute société du groupe auquel NEOEN appartient au sens de l'article 1233-3 du code de
commerce qui viendrait 3 se substituer & NEOEN dans le cadre du développement du projet éolien susmentionné.

Pour valoir ce que de droit,

Faltle o d bk D2 LB 00 e

A ;i}fﬁf'\r R e T R IR TG

Enjexemplaires originaux

Signature

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale

NADADLIC/CY \fjé i ( (; L/
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Description de la demande

€
Je, soussigné
) D ) ‘ /
Nom Prénom ler(e QN ¢ /L Nom Prénom J ) zniyc xXonclC
Domicilié(e) a A ol Prﬂi\;‘t(-/ L, Domicilié(e) a A o Vauhiorc :
23 150 Plemy 29 I5¢ Plemy ‘ Je, soussigné
Née) le, 3 8/ o1 )49 4o o Plmy Né(e) le, AS5/oa 494l / a oL Qu
Marié(e) sous le régime (ommynguic Marié(e) sous le régime ¢ D aaad = - -
e g :(“ — e S :M.h, ol £ Nom Prénom Frederick d’Aubigny Nom Prénom Patrick d’Aubigny
7 2 > : Domicilié{e) a 8 avenue Sainte Foy Domicilié{e) a 2 Rue Frangois couperin
Nom Prénom Nom Prénom 92200 Neuilly sur Seine 92400 Courbevoie
Domicilié(e) a Domicilié(e) a ] Né(e} le, 15/11/1978 Né(e) le, 22/08/1947
Née)le, 3 NEE)le, 3 a Paris 75015 a _ _ Falaise {14}
Marié(e) sous le régime Marié(e) sous le régime Marié(e) sous le Marié{e) sous le régime
Nationalité Nationalité régime
Nationalité Nationalité
)
-y zbg : 289

Propriétaire de la parcelle Z/\z / : J Nom Prénom Nom Prénom

L § Domiciliéle) 3 T R
i B e / ,,?mc (é,{) omicilié(e) & Domiciliéfe) &

Né{e} le, Né{e) ie,
diment habilité a I'effet des présentes et signataire d’une promesse de bail emphytéotique en date du a - a -
b A1 A8l ........ avec la société NEOEN, SAS au capital de 93.822.253 € dont le siége social est 4 rue Euler— Marié(e} sous e Marié(e} sous le régime
75008 PARIS, immatriculée sous le numéro 508 320 017 RCS PARIS régime
Nationalité Nationalité

déclare avoir pris connaissance des conditions réglementaires dans lesquelles s’inscrivent ce projet, conditions qui ont Propriétaire de la ou les parcelle(s) : 2¢_1,2C_2,ZD_5etZD_19

été portées a ma connaissance dans le cadre de la proposition adressée par NEOEN figurant en annexe des présentes,
concernant les conditions de remise en état de ma parcelle susmentionnée lors de I'arrét définitif du parc éolien sur la sur la ou les commune(s) de Plessala

commune de ...

Aprés avoir pris connaissance de ces conditions de démantélement, je donne, par les présentes, mon accord sur les diiment habilité & I'effet des présentes et signataire d'une promesse de bail emphytéotique en date du

modalités de remise en état de ma parcelle lors de la fin d’exploitation du parc éolien et accepte que la présente 24 janvier 2020 avec la société NEOEN, SA au capital de 169 839 996 € dont le siége social est 6 rue Ménars 75002
autorisation puisse étre utilisée par NEOEN dans le cadre de ses demandes d’autorisations administratives, PARIS, immatriculée sous fe numéro 508 320 017 RCS PARIS

notamment celles relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement (ICPE). Ladite autorisation
pourra également étre utilisée par toute société du groupe auquel NEOEN appartient au sens de l'article L233-3 du
code de commerce qui viendrait a se substituer a NEOEN dans le cadre du développement du projet éolien

susmentionné. déclare avoir pris connaissance des conditions réglementaires dans lesquelles s'inscrivent ce projet, conditions qui ont

été portées a ma connaissance dans le cadre de la proposition adressée par NEOEN figurant en annexe des présentes,
concernant les conditions de remise en état de ma parcelie susmentionnée lors de Parrét définitif du parc olien sur la

Pour valoir ce que de droit, ou les commune(s) de

Fait le 0.0 AL O T Aprés avoir pris connaissance de ces conditions de démantélement, je donne, par les présentes, mon accord sur les
A ? /(,/»V modalités de remise en état de ma parcelle fors de la fin d’exploitation du parc éolien et accepte que la présente
autorisation puisse étre utilisée par NEQEN dans le cadre de ses demandes d’autorisations administratives, notamment
En ﬂexemplaires originaux s . < . ' s . . ey
celles relatives aux installations classées pour la protection de Penvironnement (ICPE). Ladite autorisation pourra
également étre utilisée par toute société du groupe auquel NEOEN appartient au sens de l'article L233-3 du code de
commerce qui viendrait a se substituer 8 NEOEN dans e cadre du développement du projet éolien susmentionné.

Signature "
), y/[
SO ;(,(V/
L e Pour valoir ce que de droit,

Fait le 24 janvier 2020
A Paris

En 5 exemplaires originaux

Signature

ok 1
PARAPHE(S):@[ DL W“ ¥ W
Pl r h'[ﬁ"juqﬁ

RS
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I 10.7. Annexe 7 : Lettre d’engagement de la société Neoen

Description de la demande

Je soussigné, Xavier Barbaro, agissant en qualité de Président Directeur Général de la société NEOEN, société anonyme
au capital de 170 433 192 euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 508
320 017, dont le siége social est situé 6 rue Ménars, 75002 Paris,

—  Atteste que la société NEOEN dispose de I'ensemble des capacités financiéres pour la mise en ceuvre du projet de
la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala, et rappelle que la société NEOEN a, depuis sa création fin 2008, investi
plus de 3 milliards d’euros correspondant a plus de 3 000 MW de projets d’énergie renouvelable installés et en
construction et qu’elle dispose d’un actionnariat francais aux capacités financiéeres solides comprenant les sociétés
IMPALA et OMNES CAPITAL (anciennement CREDIT AGRICOLE PRIVATE EQUITY), ainsi que la BANQUE PUBLIQUE
D’INVESTISSEMENT (BPI France) entrée en 2014 au capital de la société NEOEN, qu’elle est cotée depuis le 16
octobre 2018 sur le compartiment A du marché réglementé d’Euronext Paris suite au succés de son introduction
en bourse qui lui a permis de lever 697 millions d’euros (Le FSP -Fonds Stratégique de Participations- a également
participé a 'opération au terme de laquelle il détenait 7,5% du capital et des droits de vote, aux co6tés d’ Impala,
Omnes et BpiFrance qui détenaient respectivement 50,1%, 2,5% et 5,9% du capital et des droits de vote au 15
novembre 2018), que ses projets solaires et éoliens sont régulierement lauréats d’appels d’offres organisés par le
Ministre de I'Environnement et de I’'Energie lors desquels les capacités financiéres de Neoen sont examinées et
validées (les projets désignés lauréats lors des derniers appels d’offres photovoltaiques et éoliens représentent une
puissance totale de 550 MW, soit environ 30 fois celle de la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala), que la société
NEOEN a par ailleurs prouvé sa capacité a construire et exploiter des installations de grande ampleur : mise en
service fin 2015 de la plus grande centrale solaire d’Europe pres de Bordeaux pour un investissement global de
plus de 360 millions d’Euros, confirmant ainsi son statut de 1°" acteur indépendant frangais des énergies
renouvelables, également tres actif a I'international comme en atteste la construction du parc éolien Hornsdale (1,

Il et Ill) en Australie, représentant un investissement a date de 330 millions d’Euros ;

— Engage fermement et définitivement la société Neoen a ce qu’elle mette a disposition de la société Centrale
Eolienne Les Hauts de Plessala I'ensemble de ses capacités financiéres afin qu’elle puisse honorer les engagements

pris dans le cadre de la présente demande d’autorisation d’exploiter ;

— A ce titre, Neoen s’engage a garantir les obligations applicables a la Centrale Eolienne Les Hauts de Plessala et
prises par celle-ci au titre de la réglementation applicable a son installation, que ce soit pendant la construction
du Projet, son exploitation ou son démantelement, ainsi qu’a lui apporter les capitaux propres suffisants pour
assurer :

o Soit le financement a hauteur d’environ 20 % du montant total du financement du projet, destiné a
compléter I'emprunt bancaire ou,

o Soit le financement en totalité de la construction et de I'exploitation du Projet et son démantelement
a savoir vingt-quatre millions d’euros, en cas de difficulté inattendue a obtenir un financement

bancaire.
\ A ’
Xl
Xavier BARBARO o
Président de Neoen

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)
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I 10.8. Annexe 8 : Proces-verbal des délibérations

Description de la demande

Département des

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

le projet prévoit entre 4 et 6 éoliennes de 90m de hauteur, soit la méme hauteur

Cotes d’Armor DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL que celles des Landes du Mené et du Placis Vert. Ce parc éolien pennettrait
Séance publique du 17 janvier 2018 d’augmenter la production d’électricité renouvelable du territoire de plus de
0,
Le 17 janvier 2018, le Conseil Municipal de la commune Le Mené s'est réuni au Centre 60 %.
Culturel Mosaique de Collinée, sur convocation en date du 11 janvier 2018 adressée par .. . ; s I
o M ur;e Monsieur AIGNEL Jacky, Maire et sous la présidence de Monsieur AIGNEL Jacky, Maire. La commission énergic a rencontré la société Neoen. Le conseil communal de
Le Men

La Croix Jeanne
Even
22 330 Le Mené

N° délibération
2-20180117

Objet :
Avis sur projet éolien

FEtaient présents (62) : AIGNEL Jacky, AIGNEL Jean Yves, AIGNEL Jocelyne, AVENEL Josiane,
BADOUAL Louisette, BESNARD Daniel, BIZEUL Mathieu, BUHAN Pierre Yves, CARADEUC
Gilles, CARRADEUC Pierre, CHERDEL Franck, CHEREL André, CHERIAUX Alain, COLLET
Denis, COLLET Nicole, COLLEU Patrick, COLLEU Rémi, COMMAULT Michel, COUPE
Christian, DABOUDET Gérard, de LEUSSE Picrre, FONTAINE Jocelyne, GORDON Linda,
GREPAT Daniel, GRIPPAUDO Marie-Thérése, HANDAYE Olivier, HARNOIS Christophe,
HINGANT Arlette, HUET Alain, LE BRETON Danielle, LEFEUVRE Danie¢l, LEJEUNE Jean
Frangois, LOUAIL-URVOY Annie, MASSOT Marie Thérése, MOISAN Michel, OLLIVROT
Jean-Paul, PELAN Martine, PERRIN Claude, PERRIN Yvon, POIDEVIN Chantal, POILVERT
Jean Pierre, PRESSE Nathalie, RECOURSE Yvon, RIOLON Bruno, ROBERT Bernard,
ROBERT Loic, ROCABOY Rosclyne, ROCHARD Eric, ROUILLE Guy, ROUILLE Sylvie,
RUELLO Loic, SAUVE Joseph, SCEUIL Fabicnne, SIMARD Yveline, SOULABAIL Béatrice,
SOULABAILLE Nathalie, TARDIVEL Alain, TERTRE Rémy, ULMER Michel, UZURET
Chantal, VERON Marie Héléne, WATTEBLED Christian

Etaient absents en ayant donné pouvoir (11) : AIGNEL Frangoise ayant donné pouvoir 3 SOULABAIL
Béatrice, AIGNEL Maryline ayant donné pouvoir 2 SCEUIL Fabienne, BECKER Patrick ayant
donné pouvoir & DABOUDET Gérard, CHAPIN Bernard ayant donné pouvoir 8 FONTAINE
Jocelyne, CHEVALIER Pascal ayant donné pouvoir & HINGANT Arlette, KERDRAON Ronan

Plessala et la commission énergie ont chacune émis un avis favorable a ce
projet. La société Neoen a déja signé des baux emphytéotiques avec c.ertains
propriétaires de parcelles sur lesquelles pourraient s’implanter les éoliennes.
Elle souhaite en 2018 réaliser des études de vent détailiées et des études
d’impact, notamment sur la faune.

11 est proposé au conseil municipal d°émettre un avis favorable & ce projet.

Pour extrait conforme,
Le Mené¢, le 22 janvier 2018

Jacky AIGNEL

Nombre de ayant donné pouvoir & PELAN Martine, LE CERF Jean ayant donné pouvoir 3 HARNOIS ) ‘ . )
consc':lllers Christophe, LEMAITRE Anne Marie ayant donné pouvoir 4 POILVERT Jean Pierre, PRISE Acte certfé exécutolra par e Mazm,cnmplilagu JAN Zma
En exercice | 97 Hubert ayant donné pouvoir & TARDIVEL Alain, ROUXEL Stéphanic ayant donné pouvoir 3 - de son dépodt en Sous-Préfecturete 7"
Présents | G2 | LEFEUVRE Danicl, THOMAS-NUSSBAUMER Séverine ayant donné pouvoir 8 RECOURSE Yvon T —— 22 JAN. 2013
Pouvoirs 11
Pour 73 | Ftaient excusés (2) : BEUNEL Nicolas, BRIEND David.
Contre
Abstention | 5 X

- Etaient absents (22) : AVELINE Catherine, BERRUYER Jacques, BERTRAND David,
BEUREL Yvon, COMMAULT Gilles, DIEULESAINT Karine, FABLET Michel, FISSEUX
GADAIS Sylvie, HENRY Olivier, HUBERT Jessica, KERSANTE Serge, LABBE Jean
Luc, LESAGE Bernard, MICHEL Philippe, MOISAN Valérie, NOGUES Marc, PLESTAN
Eric, POULAILLON Martine, PRISE Maryléne, RAULT Delphine, RAULT Gilles,
SOULABAILLE Thomas.
Secrétaire désigné avec I'approbation de 1"assemblée pour la durée de la séance : FONTAINE Jocelyne
OBJET : Avis : projet éolien de Plessala
Suite & une pré-¢tude menée a partir de 2012, la société NEOEN souhaite
développer puis exploiter un parc €olien au Nord de Plessala, sur deux zones
situées aux frontiéres de Plemy, Trédaniel et Langast. Dans sa forme actuelle,

o la (22 p. 68
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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Description de la demande

» un poste électrique,
» les réseaux électriques souterrains inter éoliennes,
» les aménagements d’acces.

Département des
Cétes d’ Armor DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL La société Neoen échange avec les services techniques de la commune Le Mené
Séance publique du 12 décembre 2019 depuis Juillet 2019 afin d’étudier les accés au site d’implantation du projet et les
s ; i Vst conditions d’utilisation des voies et chemins de la commune.

Le 12 decembfe 2019, le Cpnsexl Municipal fie la commune Le }vlené s'est réuni au (,Jentre Ceux-ci seront remis en état par Neoen et au frais de Neoen avant le début des travaux

C Culturel Mosaique de Collinée, sur convocation en date du 6 décembre 2019 adressée par o iof 1 it is pour le passage des engins de chantier.

ommune Monsieur AIGNEL Jacky, maire et sous la présidence de Monsieur AIGNEL Jacky, Maire. afin qu’ils satisfassent les critéres requis pour le passag g .
Le Mené Neoen versera ensuite une indemnité annuelle 4 la commune afin que celle-ci assure

La Croix Jeanne
Even
22 330 Le Mené

N° délibération
3-20191212

Objet :

Convention éolien

Etaient présents (53): AIGNEL Jacky, AIGNEL Jean Yves, AIGNEL Jocelyne, AIGNEL
Maryline, AVENEL Josiane, BESNARD Daniel, BEUREL Yvon, BUHAN Pierre Yves,
CHAPIN Bernard, CHERDEL Franck, CHEREL André, CHERIAUX Alain, CHEVALIER
Pascal, COLLET Denis, COLLET Nicole, COLLEU Rémi, COUPE Christian, DABOUDET
Gérard, de LEUSSE Pierre, GREPAT Daniel, GRIPPAUDO Marie-Thérése, HANDAYE
Olivier, HINGANT Arlette, LABBE Jean Luc, LEFEUVRE Daniel, LEJEUNE Jean Frangois,
LOUAIL-URVOY Annie, MASSOT Marie Thérése, MICHEL Philippe, MOISAN Michel,
PELAN Martine, PERRIN Claude, PERRIN Yvon, POIDEVIN Chantal, POILVERT Jean
Pierre, PRESSE Nathalie, PRISE Hubert, PRISE Maryléne, RAULT Gilles, RECOURSE
Yvon, ROBERT Bernard, ROBERT Loic, ROCABOY Roselyne, ROCHARD Eric, ROUILLE
Guy, RUELLO Loic, SAUVE Joseph, SIMARD Yveline, SOULABAIL Béatrice,
SOULABAILLE Nathalic, ULMER Michel, VERON Marie Héléne, WATTEBLED
Christian.

Etaient absents en ayant donné pouvoir (7) : BADOUAL Louisette ayant donné
pouvoir & RUELLO Loic, COLLEU Patrick, ayant donné pouvoir a AIGNEL Jacky,
FONTAINE Jocelyne ayant donné pouvoir & CHAPIN Bernard, KERDRAON Ronan ayant
donné pouvoir 8 LABBE Jean Luc, LE CERF Jean ayant donné pouvoir 8 PRESSE Nathalie,

’entretien de ces voies et chemins durant toute la durée du projet.
Une proposition de convention communale de voirie est proposée par Néoen.

Le conseil municipal est invité & donner pouvoir au maire pour signer cette
convention.

Aprés en avoir délibéré et & ’'unanimité, le conseil communal donne pouvoir au maire
pour signer la convention.

Pour extrait conforme,

Le Mené, le 16 décembre 2019

Jacky AIGNEL

s°°_'é_‘é__lj‘_s'?e“ ROUILLE Sylvie ayant donné pouvoir 4 POIDEVIN Chantal, TARDIVEL Alain ayant donné
pouvoir & PRISE Hubert.
Nombre de Etaient excusés (4): AIGNEL Frangoisc, GORDON Linda, LE BRETON Daniclle,
conseillers POULAILLON Martine.
En exercice | Q( .
T 53 Etaient absents (26) : BERTRAND David, BEUNEL Nicolas, BIZEUL Mathieu,
2 BRIEND David, CARADEUC Gilles, CARRADEUC Pierre, COMMAULT Gilles,
Pouvoirs 7 COMMAULT Michel, DIEULESAINT Karine, FISSEUX GADAIS Sylvie, HENRY Olivier,
Pour 60 HUBERT Jessica, HUET Alain, KERSANTE Serge, LEMAITRE Anne Marie, MOISAN .
Contre Valérie, NOGUES Marc, PLESTAN Eric, RAULT Delphine, RIOLON Bruno, ROUXEL Aets cartiid exceutolre par l¢ Malrs, compte tenu : 2019
pr T Stéphanic, SCEUIL Fabienne, SOULABAILLE Thomas, TERTRE Rémy, THOMAS « ds son dtt en Bous-Prstectneta 1 3 DEC.
NUSBAUMER Séverine, UZURET Chantal. ’ "
= gt ¢ 8a publization le 1
Secrétaire désigné avec 1’approbation de 1’assemblée pour la durée de la séance : LEFEUVRE
Daniel
OBJET : Convention avec la société Néoen
La société Néoen projette 1’implantation d’un parc éolien sur la commune Le Mené,
au Nord de Plessala. Les potentialités actuelles permettent d’implanter 6 machines sur
la commune du Mené d’une puissance unitaire de 1,65 MW (soit une puissance totale
maximale de 9,9 MW) constituées de mat de 50m et d’un rotor de 80m.
Les éléments connexes a ce projet seront :
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CONVENTION
ENTRE LES SOUSSIGNEES :

(1) La Commune de Plémy, collectivité tertoriale située dans ke département des Cdtes-o'Arrmor, dont
l'adressze est « 4 place de la Maine, 22150 Plémy », représentée par son Maire, Miche! RICHARD, diment
habilitée en vertu d'une délibération du conseil municipal en date du 10 septembre 2020 (Annexe 1) viséa
en préfecture le 17 seplambre 2020

ci-gprés dénomméa |a « Commune:s

{2) La société dénommés NEQEMN, Société Anonyme au capital de 170 433 192 euros, dont le sidge se situe
& rue Ménars, 75002 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de PARIS sous le n®
508 320 017, représentée par M, Paul Frangois Croisille, Directeur general adjoint, diment habilité 4 cet
affel, &l ses fillales.

ci-aprés dénommée la « Société »
La Commune de Pkéemy et la société NEOEN étant ci-aprés dénommées ensemble les « Parties ».

PREAMEBULE

La Socigté NEQENM, ayant pour activité la procuction d'électricité par utilisation des énergles renouvelablas,
notamment éolienne, projette d'implanter un Parc Eclien sur un site composé de divers terrains sur la commune
de Plémy (ci-aprés « le Parc Eolien »). Ce projet prévoit gue l'accés se fera en tout ou pour partie, & partir du
domaine communal desservant les parcelles destinéas 4 recevoir une ou plusieurs écliennes au titre de baux &
intervanic entre les propriétaires desdites parcelles et la Société ou toute sociébé substitsée dans le cadre de la
construction et Mexploitation du Parc Eolien.

L'utilisation des voies el cheming de la Commune de Plémy sera nécessaire pour la construction, exploitation
ef le démantélement du Farc Eolien,

OB.JET & PERIMETRE DE LA CONVENTION

Les Parties conviennent que [a présente convention (ci-aprés la « Convention =) a pour objet de formaliser leurs
accords en matigre de désignation des emprises retenues, nécessaires au développement, a réalisation et
l'exploitation du Parc Eolien.

Les Parties précisent expressémeant que .

- la Convention concerne des voles et chemins communaux tels gue désignés ci-aprés, dépendant du
domaine privé de la Commune :

- la Convention paut également concerier des voies publiques dépendant du domaine public de la
Communea.

La Commune ='engage 4 metire 4 disposition de |a Société loute emprise fonciére supplémentaire nécessitde
pour les besoins du Pare Ealien dans le respect des conditions de la présente comvention.

La Sociétd indique expressément, ce dont la Commune prend acle, que la réalisation du Parc Eclien reste
subordonnés & la conclusion de baux emphytéotigues entre la Societé ou toute société substituée et les
différents propriétaires des percelles dimplantation des éoliennas.

Toulefols, la mise en osuvre des droits et obligations réciprogques résultant de la Convention est effective dés
signature de la Convention en ce qu'elle autorise la Société ef toute personne intervenant pour son comple &
démarrer les travaux d'aménagement du Parc Eclien sur les voles désignées 4 larticle 1 des présentes, avant
la régularisation des baux emphytéotiques précités. La Société s'engage & effectuer & ses frais loule remize en
&tal gul serait rendue nécessaire du fait des travaux accomplis dans le domaine prive de la Commune,

La Commune accepte de réitérer la présente par acte authentigue etiou de régulariser toul dépdt d'acte avec
reconnalssance d'écriture et de signature & premigre demande de la Société ou de ses ayants draits,
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Description de la demande

CECI AYANT ETE EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
Article 1 - Autorisations et servitudes

La Commune aulorse la Sockitd, ol toute personne infervenant pour son compte, dans le strict cadre de la
réalisation du Parc Eolien, & aménager et & utiliser les voies et chemins désignés en Annexe 2 pour les besoins
sunvants

- l'aménagement au besoin des voies et chemins, & passage et le stationnement des enging et véhiculas
nécessaires a la construction, a 'exploitation et au démantélement du Parc Eolien ;

- le passage en souterrain des cibles nécessaires au Parc Eolien dans les voles et chemins désignés
ainsi que leur surplomb par les éoliennes.

La Commune s'engage egalement & consentir les servitudes nécesszaires au fonctionnement du Parc Eclien sur
le= voies et chemins désignés, 4 savair

- servitude de surplomb des pales des doliennes ;
- servitude non aedificandl el de non-plantation ;

- servitude de passage des cables souterraing reliant les éoliennes au réseau électrigue et aux divers
réseaux de tékécommunication
- ainsi que toute type servitude résultant de ka configuration des lieux pour les besoins du Parc Eolien

A cet effel, la Commune s'engage, le cas échéant, & régulariser les documents d'arpentage qui seralent
nécessaires a la publication de ces servitudes au fichier immobilier, établis par le géométre 4 la demande et
auy frais de la Sociaté.

Les modalités d'exercice de ces autorisations et servitudes par la Socidté sont détailées en Annexe 3.

Les frais de réalisation des travaux nécessaires au Parc Eclien, ainsi que les frais de remise en &tat consécutifs
4 cas travauy, seront & la charge de la Société,

Il est expressément convenu entre les Parties gue @ Sockdté pourra renoncer & enfreprendre des fravaux
d'aménagemeant gui ne s'avéreraient pas nécessaires 3 la construction, & I'exploitation ou au démantélzment
du Parc Eclien.

La Commune ne pourra pas apporter de modification su tracé des voies et chemins désignés aux présantes
sans l'accord exprés de la Société et s'engage 4 ne procéder 4 aucun aménagement, canstruction ou plantation
de nature & géner l'accés au Parc Eolien pandant toute la durée de la Convenltion.

Il est expressément convenu entre les Parties que 'enfretien des voies et chemins désignés aux présentes
restent 4 la charge de la commune aprés laménagement au basoin des voies et chemins par la Société

Article 2 - Durée

La Corvention eéntre en vigueur & comptler de sa signature.
Les autorisations et serviludes sonl consenties ;
- de la date d'enfrée en vigueur des présentes jusgu’a la date de démarrage des travaux du Parc Eolien, & savoir

la date de dépdt en mairie des déclarations réglementaires douverture de chantier, A titre indicatif, la durée
estimea de catte périnde est de DIX (10) ans.

Et,

- pour [a durée d'exploitation du Parc Eolien, incleant le démantélement de celui-ci en fin d'exploitation, & savoir
{& titre indicatify 80 années entiéres et consécutives depuis la date de commencement des ravaux du Parc
Edlien. En cas de prorogation des baux emphytéotiques, la Société devra immediaternant informer la Commune

de sa demande de proroger également lesdites autorisations et servitudes éventuelles pour la méme durée gue
celle de la prorogation des baux emphytéotiques.

Au eours de la période de dix (10) ans ou au cours de la période d'exploitation du Parc Eolien, définies ci-
dessus, la Socisté pourra renoncer & tout moment, sans indemnité. au bénéfice de la Convention en avisant la
Commune par lettre recommandée avec accusé de récaption moyennant un préavis de trols mols.

Article 3 — Condi

En confrepariie des autorisations et servitludes précitées, une indemnité annuelle d'un montant de deux euros
nets (2 €) par matre linéaire de chaming concarmés (accés et ciblas) sara verséde 3 la Commune par la Société,

-
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Lindemnité sera versée annuellement le 15/09. Le premier versement aura lieu Fannde du démarrage des
travaux du Parc Eolien et sera calculé au prorata temporis depuis le démamage des travaux du Parc Eolien
jusquau 15/09. La demidre échéance sera calculée prorata temporis du 15/09 de 'année en cours jusqu'a la
date d'effet de la résiliation. quelle gu'en soit |a cause, ou le terme de la Convention,

Les fitres exécutoires seront &mis avant chague échéance annuelle et adressés 3 la Société qui en assurera le
réglement & trente {30} jours & reception.

Article 4 - Etat des lisux

Un &tat des lieux contradictoire sera réalisé avant et aprés les travaux de construction du Parc ainsi qu'aprés le
démantélement du Parc.

Toute détéricration consiatée 4 lMNssue de |'élat des lieux de fin de travaux ou & Fissue de 'état des lisux d'apres
démantélement dewra faire I'objet d’'une remise en &tat par la Sociélé et 4 ses frais dans les meilleurs délais.
Article 5 - Opposabilité — Transfert - Déclassement

La Commune s'engage A rappeler et 4 rendre opposable dans tout acte entrainant le déclassement des voies
&t chemins désignés aux présentes ou le transfert de fun d'entre eux au domaine public, 'existence de la
Convention, & compter de la signature de ladite Convention.

La Commune s'engage & prévenir la Socisté de toute décision de déclassement ou de transfert dés qu'elle en
aura connaissance.

La Commune accepte aux mémes engagements |a réitération de 1a présente Convention par acte authentigue.

Article § - Substitution

La Sockété pourra substituer, dans le bénéfice de la Convention etiou dans e bénéfice des autorizations et de
la eonstitution de senvitude & intervenir, toute personne physiquea ou morale de son choix et notamment toute
sockété du groupe avguel elle appartient au sens de larticle L233-3 du Code de Commerce, sous réserve, d'une
part, de I'engagement de cette personne de respecter 'intégralité des termes et conditions de la Convention &,
d'autre part, sous réserve pour La Société d'en informer préalablement [a Commune. Une telle substitution sera
effective par simple notification de la Société & la Commune par Fenvoi d'un courrier recommandé avec
demande d'accuse de réception.

Article T - Communication

Les Paries s'engagent & toujours se comporter ['une envers ['autre comme des partenaires loyaux et de bonne

foi et notamment & s'informer mutuellement de toute difficulté qu'elles pourraient rencontrer dans le cadre de
exécution de la Convention.

Article & - Notificati

Pour Fexécution des présentes el de leurs suites, la Commune, &lit domicile au lisu indiqué ci-dessus, et la
Soclété au lieu de son sidge social indiqué ci-dessus.

Taute modification de la présents Convention devra faire I'objet d'un avenant,

Fait & EEI/I‘{D le At m !2.:.'?5 an deux (2) exemplaires originauws

Commune de Plémy
Représentée par son Maire

NEOEN .
Représentée par  1F Cavw e, e

ek
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ANNEXE 1
DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL

CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMNMUNE DE PLENY

Départemant des Chtes d"Armor
Arrondissemant de SAINT-BRIEVD
Camton de PLAINTEL
Séance du 10 septembre 2020

L"am deux mil vingt, i dix septembre & 19 heures 00, le Consell munlcipal e la commuine de PLEMY, réguibitrement convagué le
trods septemire deu mil vingt, s'est réunl au nombre prescrit par f lol sous la présidence de Miche! AICHARD, Malre.

Erslent présents -
CADIN Laurent HUET Soivec LENCIRMAMD Ludovt
CHAPRON Frédéric JEHAN Jean-Pleme MARTIM Fabriea
DREZEN-LAURGEAL Mariele LATIMIER Daniel MOISAN Catherine
FRANCAIS Nadige LE GLATIM Dominigue CLVIE RO Mathalle
FREWILLE Jean-Frarguls LE MERCIER Plervick RALLT Thérbse
HAMION Soohie LEFFOMORE Isabelle RICHARD hichel

Absent encusé : DEFAING David [povalr & CADIN Launort)
Hombre de membres en exerclos - 19 Nombre de membres prdsents : 18

Secrdtabrs : Frédéric CHAPRDMN

2020-9-1 : AVIS SUR LA CONVENTION AVEC NEDEN
POUR LE PROJET DE PARC EOLIEN LES HALUTS DE PLESSALA
3.5 - AUTRES ACTES DE GESTION DU DOMAINE PUBLIC

Miched RICHARD, Miaire, rappelle que Futilisation des voles communales du demalne pulblic routiar de |3 commune relive e son
pouvalr da pofice de conservation et, & ce titre, b8 Malre a compétence pour défimar toute autorisation de medification (le cas
dchéant, travaus de renforcement, o' dlargissament) & I'sccagion d'une permigsion dewolre.

Aprés interverttion du chef de projet Neoen pour présenter ba projet Sollen « Les Hauts de Plessala s,
Aprs qu'un élu ait quitté la salle pance qull pouvalt étre « intdnassé » Bu projer
Et aprés en avalr défibéré, le Consell municipal, & la malarlté (17 vols poar et 1 abstentlon) ;

- autorise la socté Meoen etfou sas llates & wtiliser, aménager, élargh et procéder & Ia réfeclon de ensemble des cheming
o mmUnBLY 84 furaux de la commune nécessalres b la construction et 3 Fexploltatlon du parc &ollen, parml besquels

. ik communabe n°B dite de Motre-Dame-de-la Craby . Chemin d'exploltation n"85
. Wobe cormmnenale n"9 dite du Lisu Ruelian at Vauhlard . Chemin rural n*15
. Woie communate n'Sp dite du Vauhlard . Chemin rural n®16

. autorlse |3 soclibd Neoen et/ou ses fillalss & réallser sur cis cheming toutes les études techniques préalables nécessalres en vue
de leur réfection et aménagement et plus largement & la constitution de servitudes, dont ls sendtude de surplomb ;

- aukarise Michel RICHARAD, Bialra, & signes bous les documants retstifs au prajet dollen, |2 convention d'autorisation relstive &
Futllisation des chaming commursaiss, elns] que 'acte authontique conséeuti, dont le projet présenté Intigrera les propesitions
eccepities par be Consed! municlpal.

Forlt et dilibeéeg, les fours, mols et ans susdits, Certifid exdeutoine por e Mol
L Maire, Mifehel RICHARD cample tenu oe ia réception

en Prifecture e AHI [ o20
et de fo publication ke 436 | dodo

Lir Mgire, Miche! RICHARD

Page 4 sur & Paraphe(s): M-A............

Projet éolien des Hauts de Plessala (22)

: p.71
Dossier de Demande d'Autorisation Environnementale



Description de la demande

ANNEXE 2 ANMNEXE 3
T CHEMIN i DE
La société Neoen etiou ses filiales sera amenée a utiliser, aménager, élargir et procéder 4 la réfection Les autorisations et servitudes decrites ci-dessous profiteront & la Societé, ses ayants-droit, préposés

de l'ensemble des chamins communaux et ruraux de la commune nécessaires a la construction et a &t foute personne habilitée, pour les besoine de son activité.

I'exploitation du parc €olien, parmi lesquels, : (liste non exhaustive) :

LIRC] is .. . = 3 E .-. £1 e DaEnndue Lo i [
nviois exceptionnels, utilisation de grues, stockage de maté

: {avec amenagement pour le passage de
rigls et stationnement atc.)

: g 41 .

‘ VD!E commmmale n°8 d{te de N!:nm Dame-de-la Gr?m Le droil de passage devra permettre le passage. exempt dobstacles sur une largeur minimum de § métres et

Voie communale n®9 dite du Lieu Ruellan et Vauhiard une hauteur minimum de 5,50 métres, en tout temps et 4 toutes hewres du jour et de |a nuit, de piétons, et de

Voie communale n®Op dite du Vauhiard tous types de vehicules terrestres et tous convois exceptionnels pour les besoins de la construction et de
\ . . - Fexploitation de la centrale eclienne. La Societe powra elargr le cas echeant la bande roulante des voies et

Chemin d’exploitation n®89 chemins guelle empruntera pour les besoins du Parc Ealien.

Chemin rural n®15 Aucune culiure ni labourage ne pourront étre pratiquas sur 'assiette de cette servitude, Iaquelle devra étra libre

: N a toute heure du jour et de la nuit, e devra jamais &tre encombrée et aucun véhicule ne devra y stationner, 4

Chemin rural n*16 Fexception de ceux appartenant & la Société el les personnes intervenant pour son compte,

La voie d'accés ne pourra Etre ni obstruée ni fermés par un portail d'accés, sauf accord entre les parties.

L'utilisation de ce: passage ne devra cependant pas apporter de nuigances a la Commune par dégradation ou

par une circulation inappropride & 'assiette dudit passage ou aux besoins de la Société,

La Commune autorise sur le territoire relevant de sa compétence I'utilisation de toutes voies pour les transports

de gros gabarits Bés 4 la consiruction et 'exploitation du Parc Eclien.

& &% & &

s'exercera pendant les phases de consirection, d'implantation, réparation et
démantélement de léolienne, pour tous travaux, tous bezoins de stockage des terres extraites du =ol, du
matériel, des pales de I'dolienne, Futilisation des grues et des cutils nécessaires aux traval.

Afin de garantir une marge de manceuvre & la Société durant les périodes de travaux, 'assistte de la senitude
cl-gessus constituée correspond & la parcelle greviée dans son ensemble.

- Autorisation/servitude de passage de lignes électrioues et de communications électronigues

Pour exercer le droit de passage en tréfonds, la Société fera ewéouter les fravaux nécessaires 4 ses frais
exclusifs par les services compétents selon les régles de l'art, et remettra |2 terrain dans son état primitif dés
leur achevement.

La Société assurera 'entretien de ces gaines par les sauls services compétents 4 ses frais exclusifs ainsi que
lewr remise en &tat si nécessaire,

Pour les basoins du passage des lignes souterraines, la Socigté pourra effectuer les travaux nécessaires &
l'aménagement de la bande souterraine . enkévement, abattage et/ou dessouchage de toute plantation, se
trouvant & proximité de l'emplacement des lignes électrigues susceptible de géner le passage ou d'eccasionner
des avaries aux ouvrages electriques, sans gue cetle liste soit exhaustive.

Par voie de conséguence, la Société pourra faire pénétrer sur la propriété ses employés ou ses entrepreneurs
en vue de la construction, de la survedlance, l'entretien ou la réparation des ouvrages électriques établis.
Aucun aménagement, aucune culture, susceptible d'endommager les cables ne devra &tre praligue sur le
parcours desdits cables, ni aucun labour ne pourra étre effectud, avcune construction, plantation d'arbres ou
d'arbustes, préjudiciable & lentratien, a MNexploitation et 4 la solidité des ouvrages ou & leur séeurité, et de part
et dautre sur une largeur de deux mélres.

Alnsl Il est préciséd gue l'exploitation traditionnelle ne touchant pas ke cible en tréfonds reste autorsée.

La Commune s'engage & ne faire aucune modification du profil du terrain concernég par |2 passage des cables

- Autarisation/servitude de surplomb

Le droit de surplomb correspond & Femprise de survol des pales des &oliennes.

Il ne pourra étre édifié aucune construction, aucune implantabon vegetale ou materiells de nature a géner la
rotation des palas da |'éolienna.

adificandi ef de

S TR T L= [ 2108 Non plantatog

La sarvitude non aedificandi el de non-plantation est conventionnellement définie entre les parties comme une
genvitude interdisant Médification de toutes sortes de constructions, guelles qu'en soient | destination et la
superficie, guelles scient temporaires ou définitives, démontables ou non, ou la plantation de tout type d'arbre
ou de plantes qui puisse faire obstacle au libre écoulement du vent et diminuer ainsi | rendemeant des doliennas.
Compte tenu de la nature juridique de la servitude non sedificandi, I'assiette des senvitudes correspond aux
chemins grevés dans leur ensamble.

~ | (
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